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ACOES JUDICIAIS - REGISTRO OU AVERBACAO

REGISTRO (quando ha citacdo em determinadas acdes):

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

2.

Requerimento, com firma reconhecida, solicitando o registro do art. 167, I, “21”, da
Lei n. 6.015/73.

Certidao do Juizo perante o qual tramita o processo, indicando que se trata de uma
acao real ou acao pessoal reipersecutoéria e que houve a citacdo do reu.

AVERBACAO (mais comum, pode ocorrer nos seguintes dois casos):

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
A) Processo em fase de execucdo ou cumprimento de sentenca: o fundamento
esta no art. 828, §1°, do CPC/2015. Basta o interessado trazer:

1.

2.

Requerimento, com firma reconhecida, solicitando a averbacdo do art. 828 do
CPC/2015, indicando expressamente em qual imovel ele requer a averbacgdo. O
requerimento com a identificacdo do requerente e a indicacdo expressa do imovel
serve para prevenir responsabilidade por eventual abuso, nos termos do art. (art.
828, §85°, CPC/2015);

Certiddo do Juizo perante o qual tramita o processo, ou do distribuidor judicial,
indicando o Juizo, processo, autor/exequente e réu/executado e valor da causa.

B) Outros Processos, e em qualquer fase: desde a Lei n. 13.097/15 (Lei da
Concentracdo na Matricula, de 20.1.2015), pode-se averbar a existéncia de qualquer
processo, em qualquer fase, que possa levar o dono do imdvel a insolvéncia;

1.

2.

3.

Requerimento, com firma reconhecida, solicitando a averbacgéo do art. 54, IV, da Lei
n. 13.097/15, indicando expressamente em qual imével ele requer a averbacéo;
Certiddo do Juizo perante o qual tramita o processo, ou do distribuidor judicial,
indicando o Juizo, processo, autor/exequente e réu/executado e valor da causa;
Ordem Judicial: Deferindo expressamente a averbacéo.

OBSERVACAO:
a) Segundo a Lei n. 13.097/15, que veio a facilitar os negdécios imobilidrios, se o

processo contra o proprietario ndo estiver averbado na matricula do imével, ndo
poderd atingir um futuro adquirente.

")



ALIENACAO FIDUCIARIA (REGISTRO)
Lei 9.514/97 - Art. 22 a 33
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 850 a 853

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.
2.

3.

Requerimento, com firma reconhecida;

Escritura publica ou instrumento particular, desde que, neste ultimo caso, seja
celebrado por entidade integrante do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI ou
por Cooperativas de Crédito;

Comprovante/certiddo de pagamento do ITBI a ser emitido pelo Municipio.

OBSERVACOES:

a)

b)

d)

f)

A Lei estabelece a faculdade de os contratos de alienacdo fiduciaria se
formalizarem por escritura publica, ou por instrumento particular, com forca de
escritura publica, ndo se aplicando a norma do artigo 108, do Cédigo Civil;

O devedor (fiduciante) sendo proprietario de um imovel, aliena-o ao credor
(fiduciério) a titulo de garantia. Essa propriedade tem caréater resoluvel, vinculada ao
pagamento da divida, que quando ocorre, terd o conddo de operar a revogacao da
fidicia, com a consequente consolidacdo da propriedade plena em nome do
devedor-fiduciante;

Por outro lado, verificado o inadimplemento contratual do devedor-fiduciante, opera-
se a consolidacao da propriedade plena em nome do credor-fiduciario;

O contrato de alienacgéo fiduciaria em garantia deve conter os seguintes requisitos: |
- 0 valor do principal da divida; Il - o prazo e as condi¢cdes de reposi¢cdo do
empréstimo ou do crédito do fiduciario; Ill - a taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV - a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descricao do imovel
objeto da alienacdo fiduciaria e a indicacdo do titulo e modo de aquisi¢édo; V -
clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua
conta e risco, do imovel objeto da alienagéo fiduciaria; VI - a indicagéo, para efeito
de venda em publico leildo, do valor do imével e dos critérios para a respectiva
revisdo; VII - clausula dispondo sobre os procedimentos do eventual leildo do imével
alienado fiduciariamente; VIII - o prazo de caréncia a ser observado antes que seja
expedida intimag&o para purgacao de mora ao devedor, ou fiduciante, inadimplente;
IX - Fixacdo de um prazo de caréncia para purgacdo da mora (Provimento n°
260/CGJ/2013, art. 853);

Se o Contrato for de matuo com alienacgéo fiduciaria, sera feito apenas um registro,
referente & constituicdo da propriedade fiduciaria;

Se o contrato for de compra e venda com alienacéo fiduciaria, serdo feitos dois
registros: o da compra e venda e o da constituicdo da propriedade fiduciaria.




ALIENACAO FIDUCIARIA (CANCELAMENTO)
Lei 9.514/97 - Art. 25
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 854

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida;

2. Termo de quitagdo ao fiduciante, o qual devera conter a descricdo do imovel,
namero da matricula, nimero do registro da garantia a ser cancelada, com firma
reconhecida e estar acompanhado, se for o caso, dos instrumentos que comprovem
a legitimidade da representacao.

- )

OBSERVACAO:

a) Caso o credor seja pessoa juridica sera necessaria também a apresentacdo de
copia autenticada do contrato social, certiddo simplificada da JUCEMG atualizada e
documento que autorize o representante a assinar o termo de quitacdo (contrato
social ou procuracao).



ALIENACAO FIDUCIARIA - INTIMACAO DO DEVEDOR
Lei 9.514/97 - Art. 26 § 1°a § 4°
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 858 a 863

DOCUMENTOS NECESSARIOS INTIMAGCAO DO DEVEDOR:

1.

Requerimento, com reconhecimento de firma, contendo:

a) Nome e qualificacdo dos devedores fiduciantes (e de seus cOnjuges, se forem
casados);

b) Endereco completo para realizacéo das intimacoes;

c) Declaragdo de que ja decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;

d) Planilha com demonstrativo do débito e projecdo de valores atualizados para
pagamento da divida. Da planilha com demonstrativo do débito e projecédo de
valores atualizados para purgacdo da mora dentro dos 30 (trinta) dias
subsequentes a data do requerimento, no caso de divida com juros calculados
pro rata die, deverdo constar de forma discriminada indicacdes sobre as
prestacfes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, 0S juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0S encargos
legais, inclusive tributos, e as contribuicdes condominiais imputéaveis ao imével;

e) Comprovante de representacdo legal do credor fiduciario pelo signatario do
requerimento, se for o caso.

OBSERVACOES:

a)
b)

c)

d)

f)

)

h)

O requerimento devera ser devidamente prenotado, mantendo-se a prenotacao
vigente até a finalizacdo dos procedimentos;

Formas de representagdo de quem assine pelo credor (Ex: procuracdo e
substabelecimentos, contrato ou estatuto social, ata de elei¢éo da diretoria, etc).

O documento que confere poder ao subscritor do requerimento em nome do credor
deve ser apresentado no original, certiddo ou coépia autenticada, deve outorgar
poderes compativeis com 0 ato de cobranca de divida, deve estar com prazo de
validade e data de expedi¢cdo compativeis com a data do requerimento;

Planilha com a proje¢do minima de 30 dias da divida a ser cobrada do devedor pelo
cartorio (rubricada ou assinada pelo representante do credor). O valor da divida
constante da planilha deve ser compativel com o valor da divida constante do
requerimento;

Requerimento e planilha da divida devem ser apresentados em 03 (trés) vias para
cada devedor;

O credor somente pode iniciar o procedimento de constituicdo em mora se ja
transcorreu o prazo de caréncia para tanto, estabelecido no contrato que originou a
alienacéo fiduciaria (Art. 26, § 2° da Lei 9.514/97);

A NOTIFICAGAO E SEMPRE PESSOAL. Quando os devedores forem marido e
esposa, pai ou mée e filho, etc, deverdo ser protocoladas quantas notificacbes
forem os devedores, enderecadas para cada um deles;

Para a consecucdo dos fins da Lei 9.514/97 ndo é admitido o vencimento
antecipado de toda divida. A cobranca de qualquer penalidade deve estar prevista




no contrato e deve ser declarada e computada no valor total da divida a ser
cobrada. A serventia ndo pode fazer o célculo pelo credor. A cobranga do valor do
registro, do ITBI, Laudémio ou outras taxas, feitos pelos credor para possibilitar o
procedimento deve estar previsto no contrato e deve ser comprovado
documentalmente para ser considerado divida.

A.1) PROCEDIMENTO INTIMACAO (Art. 861 a 864 do Provimento n°

260/CGJ/2013):

1. O oficial de registro expedira intimacao, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do protocolo do requerimento, para ser cumprida em cada um dos enderecos
fornecidos pelo credor fiduciario, na qual constardo, necessaria e
discriminadamente:

a) Os dados relativos ao imoével e ao contrato de alienacéao fiduciaria;

b) O demonstrativo do débito decorrente das prestacbes vencidas e ndo pagas e
das que vencerem até a data do pagamento, 0S juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos legais, inclusive
tributos, e as contribuicbes condominiais imputaveis ao imoével, bem como a
projecdo dos valores atualizados para purgacdo da mora, podendo tais
informagdes ser apresentadas em planilha fornecida pelo credor, com a
informacéo de que o valor integral devera ser pago diretamente ao credor ou em
cheque administrativo ou visado, nominal ao credor fiduciario, ou seu
cessionario;

c) A adverténcia de que o pagamento do débito discriminado devera ser feito no
prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado da data do recebimento da
intimacao;

d) A adverténcia de que o ndo cumprimento da referida obrigagdo no prazo
estipulado garante o direito de consolidacédo da propriedade do imével em favor
do credor fiduciario, nos termos do 8 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/1997,

e) A informacdo de que o recibo devera ser apresentado no Oficio de Registro de
Iméveis, no caso de pagamento efetuado diretamente ao credor.

2. Purgada a mora perante o Oficio de Registro de Imoveis competente, mediante
pagamento dos valores informados no demonstrativo e na respectiva projecdo, o
oficial de registro entregara recibo ao devedor fiduciante e, nos 3 (trés) dias Uteis
seguintes, comunicara esse fato ao credor fiduciario para retirada na serventia das
importancias entdo recebidas, ou procedera a entrega diretamente ao fiduciario;

3. Embora recomendavel que o pagamento seja feito diretamente ao credor, nédo
podera o oficial de registro recusar o recebimento, desde que por meio de cheque
administrativo ou visado, com a clausula “ndo a ordem”, nominal ao credor
fiduciério;

4. Decorrido o prazo da interpelacdo sem purgacdo da mora, o Oficial de Registro
deverd certificar esse fato, no prazo de 5 (cinco) dias.

OBSERVACOES:




a) Certificando o Registro de Iméveis que o devedor encontrou-se em local incerto e
ndo sabido o devedor o mesmo sera intimado por edital, publicado por trés dias,
pelos menos, em um dos jornais de maior circulagéo no local,

b) Nao se considera em local incerto e ndo sabido o devedor que se furta em receber
a notificacédo, estando em local certo e conhecido. Nestes casos sera sugerido pelo
cartorio a notificacdo pela via judicial. Cumpre observar que tal circunstancia €
medida absolutamente excepcional, tendo em vista que o cartério procede a todas
as tentativas possiveis para notificar o devedor;

c) Apos a publicacdo dos editais (comprovada pelo credor trazendo as vias do jornal
ao cartorio) o procedimento corre o rito de uma notificagdo normal, aguardando-se o
prazo de 15 dias para pagamento ou ndo da divida.

@



ALIENACAO FIDUCIARIA - CONSOLIDACAO PROP. FIDUCIARIA
Lei 9.514/97
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 864 a 869

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento para averbacdo da consolidagcdo da propriedade fiduciaria em nome
do fiduciario na matricula respectiva, devidamente assinado e com firma
reconhecida;

2. Procuracdo outorgando poderes para o ato (Caso o protocolo seja pelo CRI a
procuracgao ja se encontra arquivada);

3. Certidao de notificacdo realizada pelo Registro de Imdveis ou editais de notificacao
ou notificacdo judicial;

4. Prova de pagamento do imposto de transmissao entre vivos (original) e, se for o
caso, do laudémio.

OBSERVACOES:

1) Verificar se foi emitido cédula de crédito imobiliaria. Caso positivo devera ser
apresentado declaracao do credor que o credito néo foi negociado;

2) Verificar se ocorreu a cesséao de crédito;

3) Analisar se da certiddo de ndo purgacdo da mora emitia pelo Registro de Imoveis,
prevista no artigo 864 do Provimento, ndo decorreram 120 (cento e vinte) dias até a
consolidagéo (Art. 865; § 2°. Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados
da emissao da certidao referida no art. 864 do Provimento, sem as providéncias
elencadas no caput deste artigo, os autos serao arquivados, exigindo-se, a partir de
entdo, novo e integral procedimento de execucdo extrajudicial para a consolidagéo
da propriedade fiduciaria);

4) Verificar se no requerimento da consolidacdo é atestado que ndo houve purgacéo
da mora;

5) Conforme Art. 26-A, 81° da Lei 9.514/97, a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciario sera averbada no Registro de Imoveis trinta dias apds a
expiracdo do prazo para purgacao da mora de que trata o 8 12 do art. 26 da referida
Lei, desde que apresentados pelo Credor os documentos necessarios, acima
descritos.

B.1.) LEILAO PARA ALIENACAO DO IMOVEL - OBRIGATORIEDADE (Art. 27 da

Lei 9.514/97, Art. 867 e 868 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

1. Enquanto estiver na matricula do imovel apenas a averbagdo da consolidacdo da
propriedade, 0 que o ato registral esta a revelar é que o proprietario devera cumprir
sua obrigacdo legal de levar o imével a venda em leildo. Nao pode, entdo, dele
dispor de forma diferente desta. S6 com a averbacdo dos Autos de Leildo negativos
€ gue o imovel ficard livre para o proprietario dele dispor como melhor Ihe aprouver;

2. Antes da averbacdo dos autos de leildo negativo, portanto, ndo pode o registrador
recepcionar no album registral um outro negdcio juridico qualquer, como eventual
venda direta, sem realizacdo de leildo. Dai porque a averbacdo dos autos de leildo




o

7.
8.

9.

negativos é condicdo inafastavel para que o credor-proprietario possa dispor do
imovel;

Isto deveria ser feito pela insercdo, na averbacéo de consolidacdo da propriedade,
de algo assim: “O credor fiduciario adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no Artigo 27 da Lei Federal 9.514/97", o que ja me parece suficiente
para chamar a atencdo para a necessidade de cumprimento daquele dispositivo
legal,

Verificar se foi emitido cédula de crédito imobiliaria; Caso positivo devera ser
apresentada baixa da referida cédula;

Termo de quitacdo da divida;

Requerimento devidamente assinado e com firma reconhecida, instruido com o
contrato social (ou cépia reprografica autenticada) devidamente registrado (Junta
Comercial, Registro Civil das Pessoas Juridicas ou outro 6rgdo competente) e
certidao simplificada vigente (30 dias);

Procuracéo outorgando poderes para o ato;

Comunicacdo ao devedor fiduciante, indicando os locais e horarios dos leildes,
conforme art. 27, §23-A da Lei 9.514/97;

Publicacdes dos leildes em jornais de grande circulagédo ou Diério Oficial da Uniao;

10. Autos dos leildes negativos devidamente assinados por leiloeiro oficial;
11.Certiddo de ndo purgacdo da mora junto a instituicdo financeira; 26-A, 82° da Lei

9.514/97,

12.Apresentar as atas de 1° e 2° Leildo Publico com assinatura reconhecida (pode ser

por semelhanca) do leiloeiro e assinatura de duas testemunhas — pode ser por
semelhanca (de acordo com o Artigo 221, inciso |l da Lei 6.015/73);

13.Se o adquirente for integrante do Fundo de Investimento Imobiliario, favor observar

0 que estéa disposto no paragrafo 1° do artigo 7° da Lei 8.668/93. Restricdes legais
devem estar contidas na escritura publica e serem averbadas na matricula.




ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida, assinado pelo(s) proprietario(s) com
qualificagdo completa da pessoa juridica;

2. Alteracdo do Contrato Social ou Estatuto Social (original ou copia autenticada) que
provocou a alteracdo da razdo social, devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais;

3. Certidao simplificada atualizada (30 dias) da Junta Comercial: Pode ser emitida pelo
site da Junta Comercial de Minas Gerais: https://www.jucemg.mg.gov.br.

OBSERVACOES:

a) Caso o requerimento seja assinado por procurador, devera ser apresentada
juntamente com a documentacdo acima, procuragdo outorgando poderes para
requerer tal ato.

b) Caso a pessoa juridica ndo seja empresaria (ex: associacfes, fundacdes), ela nédo
estara registrada na Junta Comercial, mas sim no cartério de Registro de Pessoas
Juridicas. Entdo nesse caso deve ser apresentada certiddo desse cartorio.



https://www.jucemg.mg.gov.br/

ALTERACAOQO DO ESTADO CIVIL (CASAMENTO OU DIVORCIO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1) Requerimento, com firma reconhecida, assinado pelo(s) proprietario(s), no qual
conste o endereco do imdével e nidmero da sua respectiva matricula, além da
qualificacdo completa do novo conjuge, se for o caso (RG, CPF, domicilio,
profissdo, endereco);

2) Certiddo de casamento atualizada (90 dias). Deve ser original ou copia autenticada,

3) CPF e RG do cobnjuge (Copia autenticada) (do cbnjuge que serd inserido na
matricula).

OBSERVACOES:

a) Caso o requerimento seja assinado por procurador, devera ser apresentada
juntamente com a documentagcdo acima, procuracdo publica outorgando poderes
para requerer tal ato;

b) Se o casamento foi realizado apés 27.12.1977 (quando se iniciou a vigéncia da Lei
6.515/77), e o regime de bens ndo for o legal (comunhdo parcial de bens), sera
necessario também o registro do Pacto Antenupcial no cartério do Registro de
Iméveis do domicilio do casal. Caso ja tenha sido registrado, basta comprovar-se
isso (mediante a apresentacdo da escritura do pacto, pois nela havera uma certidao
do cartorio que a registrou). Exemplo de regimes de bens que se enquadram nessa
hipotese (desde que o casamento tenha sido realizado apés 27.12.1977):
comunhdo universal de bens e separacédo convencional de bens.

- )



ARREMATACAO

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
1. Carta de Arrematacao, a qual deve conter trés requisitos, conforme art. 901, §2°
CPC/2015:
a) Descricdo do imoOvel, com remissdo a sua matricula e registros;
b) Copia do auto de arrematacao;
c) Prova de quitacdo do imposto de transmisséao (ITBI).

OBSERVACAO:
a) A Carta de Arrematacdo deve vir no original. Pode ser também documento com
“assinatura digital”’, que possa ser conferida por algum cdodigo no site do Judiciario.

- )



BEM DE FAMILIA
Cddigo Civil - Art. 1.711 a 1.722;
Lei 8.009/90
Lei 6.015/73 - Art. 260 a 265
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Artigo 622, 11, a

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.
2.

Requerimento, com firma reconhecida;
Escritura pablica ou testamento original.

OBSERVACOES:

a)

b)

d)

f)

9)

Podem os cbnjuges ou a entidade familiar, destinar parte de seu patriménio para
instituir bem de familia, desde que ndo ultrapasse um terco do patriménio liquido
existente ao tempo da instituicdo, mantidas as regras sobre a impenhorabilidade do
imovel residencial estabelecida em lei especial,

O terceiro podera instituir bem de familia por testamento ou doacéo, dependendo a
eficAcia do ato da aceitacdo expressa de ambos os conjuges beneficiados ou da
entidade familiar beneficiada,;

O oficial, nos termos do art. 262 e seguintes da Lei 6.015/73, elaborara o edital a
ser publicado que contera os requisitos impostos pelo citado artigo 262: "l - resumo
da escritura, nome, naturalidade e profissédo do instituidor, data do instrumento e
nome do tabelido que o fez, situacdo e caracteristicas do prédio; Il - aviso de que se
alguém se julgar prejudicado, devera, dentro de 30 dias, contados da data da
publicagao, reclamar contra a instituicdo, por escrito perante o Oficial”;

Findo o prazo de 30 dias, ndo ocorrendo reclamacédo, o oficial levar4 a termo o
registro da escritura, registrando-a integralmente no Livro 3 de Registro Auxiliar e
fard a inscricdo no Livro 2, na matricula do imével objeto da instituicdo, com
remissdes reciprocas;

Arguivara um exemplar do jornal em que a publicagdo houver sido feita, restituindo
0 instrumento ao apresentante com a nota de inscri¢ao;

Se for apresentada reclamacdo, dela fornecera o oficial ao instituidor, cépia
auténtica e lhe restituird a escritura com a declaracdo de haver sido suspenso o
registro cancelando a prenotacao;

O instituidor podera requerer ao Juiz que ordene o registro, independente da
reclamacao.




CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA
(COM NOTAS PROMISSORIAS)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida, solicitando o cancelamento;

2. Notas promissérias originais ou declaracdo de quitacdo do credor com firma
reconhecida, mencionando expressamente as notas promissorias.

OBSERVACAO:

a) Quando o requerimento for de pessoa juridica ou o credor for pessoa juridica, deve
ser comprovado o poder de quem subscreve. Assim, nesse caso, deve o
requerimento ser instruido com copia (original ou autenticada) do contrato/estatuto
social, devidamente arquivada (registrada) na Junta Comercial ou certiddo de
registro civil (quando sociedade ndo empresarial), acompanhada da certiddo
simplificada atualizada (30 dias), que comprove 0s poderes de quem assina.

- )



CARTA DE SENTENCA OU DO MANDADO JUDICIAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Carta de Sentenca (ou o Mandado Judicial);

2. Carné do IPTU (ou de certiddo de valor venal do imével, expedida pela Prefeitura
Municipal no ano em que o titulo for apresentado em cartério).

OBSERVACOES:

a) Qualquer pessoa podera fazer esta apresentacao; @
b) O registro sera calculado e determinado tendo como base o valor tributério

estabelecido para o imével, ou seja, o valor venal constante do IPTU.




CASAMENTO/SEPARACAQ/DIVORCIO (AVERBACAQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento assinado pelo interessado, com firma reconhecida (mencionar
namero da matricula);

2. Certidao do Registro Civil de Pessoas Naturais — RCPN (validade 90 dias);

3. Pacto Antenupcial registrado (se o regime for diferente do legal);

4. RG e CPF das partes (cOpias autenticadas).

)

OBSERVACAO:
a) No caso do registro do pacto ser realizado neste oficio, serdo cobradas duas
averbacdes mais o registro.



CEDULAS DE CREDITO
Provimento n°® 260/CGJ/2013 - Art. 870 a 876

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.
2.
3.

Requerimento assinado, com reconhecimento de firma;

Cédula de Crédito original;

Se o credor for pessoa juridica apresentar Ultima alteracdo contratual consolidada
original ou em copia autenticada, devidamente registrada na Junta Comercial ou no
Oficio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com certiddo simplificada
atualizada (30 dias) da JUCEMG.

ORIENTACOES / NOVA HIPOTECA (ANUENCIA CREDOR):

a)

b)

Bem hipotecado em cédulas rurais, comerciais, industriais e exportacdo, somente
pode ser dado em garantia de outrem, que ndo o credor da hipoteca de primeiro
grau com a anuéncia deste, requerida pela lei especifica, em combinacdo com a
regra do art. 1.420 CCB;

Somente a cédula de crédito bancério possibilita que imével hipoteca através dela
seja hipotecado a outro credor sem anuéncia, porquanto, na Lei 10.931/2004 nao se
estabeleceu norma similar aquela que trata das cédulas rurais, comerciais,
industriais e exportacao;

Ainda que saibamos que existem juizes determinando o registro de segunda
hipoteca, sem anuéncia, quando a primeira é cedular (aplicando irrestritamente o
art. 1.476 CCB), sabemos também que lei geral ndo revoga lei especial. Assim, o
disposto no art. 1.476 CCB néo € oponivel a regra que veda alienagao/oneracao do
bem hipotecado nas cédulas rurais, comerciais, industriais e exportacdo, porguanto
normas de lei especifica, que se sobrepdem a norma geral do CCB. Quanto ao art.
1.477 CCB, trata-se de norma de efeitos processuais, ndo afeta a esfera do
Registrador.

)



COMPRA E VENDA (REGISTRO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma reconhecida,;

2. Escritura publica: A escritura (que é feita apenas no Tabelionato de Notas) deve ser

trazida ao cartério de Registro de Imdveis (apenas apds este registro é que a

propriedade sera transmitida).

Comprovacao de pagamento do ITBI;

4. Certiddo/declaracdo negativa de débito do sindico, com firma reconhecida e
carimbo do CNPJ sobre a situacdo dos valores de manutengédo do
condominio, caso_seja_imével em condominio_especial (ex: apartamentos, salas

w

comerciais, garagens, casas em condominios “fechados”):

- )



CONTRATO DE COMPRA E VENDA SFH-SFI-CONSORCIO (PMCMV)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. 03 (trés) vias do Contrato;

2. Comprovacao de pagamento do ITBI — Pagar na prefeitura (Setor de Financas);

3. Certiddo/declaracdo negativa de débito do sindico, com firma reconhecida e
carimbo do CNPJ sobre a situacdo dos valores de manutencdo do
condominio, caso_seja_imoével em condominio_especial (ex: apartamentos, salas
comerciais, garagens, casas em condominios “fechados”):

4. CertidOes Fiscais (caso no contrato ndo fale que elas foram apresentadas): a) CND
— Conjunta RFB/PGFN; b) Se a alienante for pessoa juridica: CND de contribui¢cdes
previdenciarias; ¢c) CND da Secretaria de Fazenda Estadual.

OBSERVACAO:

a) Quando o requerimento for de pessoa juridica, deve ser comprovado os poderes de
guem assina o requerimento. Assim, deve-se, nesse caso, instruir o requerimento
com cOpia do contrato/estatuto social, devidamente arquivada (registrada) na Junta
Comercial ou certiddo do cartério de Registro de Pessoas Juridicas (quando
sociedade ndo empresaria), acompanhada da certiddo simplificada da Junta (ou
certiddo do cartério de Registro de PJ, se for o caso).




DEMOLICAO (AVERBACAOQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida;

2. Certidao de demolicéo, expedido pela Prefeitura;

3. Certiddo Negativa de Débitos com o INSS, expedida pela Receita Federal Brasil,
em conjunto com a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

OBSERVACAO:

a) Trata-se de averbacdo sem conteudo financeiro.

b) Quando o requerimento for de pessoa juridica, deve ser comprovado os poderes de
guem assina o requerimento. Assim, deve-se, nesse caso, instruir o requerimento
com cOpia do contrato/estatuto social, devidamente arquivada (registrada) na Junta
Comercial ou certiddo do cartério de Registro de Pessoas Juridicas (quando
sociedade ndo empreséria), acompanhada da certiddo simplificada atualizada (30
dias) da JUCEMG.




DESAPROPRIACAO (REGISTRO)
Constituicdo Federal, artigo 5°, inciso XXIV
Lei 6.015/73 - Art. 167, 1, 34
Provimento n® 260/CGJ/2013 - Art. 622, I, ab

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.
2.

3.

Requerimento, com firma reconhecida;

Carta de Sentenca/Mandado ou Escritura Publica quando amigavel; Escrito
particular se for valor do imével menor que 30 salarios minimos, art. 108 do CC.
Planta e memorial descritivo, assinados pelo profissional habilitado e partes (com
firma reconhecida) e ART com prova de quitacao;

Devera ser apresentado CD com planta e memorial descritivo a fim de facilitar e
evitar erros no transporte das informacfes de descricdo do imével desapropriado,
bem como do imével a ser desmembrado e do remanescente, pois a descri¢cao
ocorrerd sempre pelo Sistema Geodésico de Referéncia.

OBSERVACOES:

a)

b)

d)

f)

9)

Na Carta de Sentenca/Mandado devera conter: Mandado, peticdo inicial para
melhor instruir o registro, sentenca e certiddo do transito em julgado; memorial
descritivo e planta devidamente assinados pelo responsavel, com firma
reconhecida, contendo perfeita caracterizacdo do imdvel objeto de desapropriacao,
bem como do imével a ser desmembrado e do remanescente, se for o caso; ART
com prova de quitacao;

Na Escritura Publica (ou o escrito particular) devera conter: memorial descritivo e
planta devidamente assinados pelo responséavel, com firma reconhecida, contendo
perfeita caracterizacdo do imovel objeto de desapropriacdo, bem como do imével a
ser desmembrado e do remanescente, se for o caso; ART com prova de quitacéo;

A Carta de Sentenga/Mandado e a Escritura Publica dever&o conter: A Lei ou o
Decreto que autoriza a desapropriacdo, que mencionara 0 sujeito ativo da
desapropriacdo, a declaracdo de utilidade publica ou interesse social, a destinacao
do bem, o fundamento legal da desapropriacdo, 0S recursos orcamentarios
destinados a indenizacao;

Quando for escrito particular, deve ser apresentado o ato expropriatério, Decreto ou
Lei;

A Carta de Sentenca/Mandado e a Escritura Publica (ou o escrito particular)
deverdo conter o valor pago de indenizacdo. Sem indenizacdo prévia ndo ha
transferéncia de dominio;

A Carta de Sentenca/Mandado e a Escritura Publica (ou o escrito particular)
deverdo conter o pressuposto da desapropriacdo. Pressuposto da desapropriacao é
a necessidade ou utilidade publica, ou interesse social. CF/88 art. 5°, inciso XXIV e
184;

A Carta de Sentenca/Mandado e a Escritura Publica (ou o escrito particular)
deverdo conter a Finalidade da desapropriacdo. Finalidade da desapropriacao € a




h)

)

K)

destinacdo que sera dada ao imével desapropriado, ou seja, a que se destina a
desapropriacao;

Imével rural que ndo for objeto de acdo devera obedecer aos prazos do Decreto
4.449/2002 para a efetivacédo do georreferenciamento. Imovel rural que for objeto de
acao devera ter georreferenciamento; assim, sendo desapropriado imovel rural, ndo
importa a sua metragem, deverd haver georreferencioamento, conforme Decreto
4.449/2002 e Decreto 5.570/2005, art. 2°;

Quando houver a obrigatoriedade do georreferenciamento deverédo ser observadas
as regras: do Cddigo de Normas, Provimento 260/CGJ/2013, arts. 924 a 930; do
Decreto 4.449/02; 6.015/73, art. 213;

Quando o bem desapropriado for Imével rural deve ser apresentado o ITR referente
aos ultimos cinco exercicios, CCIR, bem como a certiddo de nao incidéncia de ITBI
expedida pela Prefeitura. Deve, também, ser comprovada a inscricdo da Reserva
Legal no CAR (Cadastro Ambiental Rural);

O CCIR a ser apresentado serd o da area desapropriada e da remanescente:
Decreto 4.449/02, arts. 1° a 3°;

Quando o bem desapropriado for Imével urbano deve ser apresentada certiddo de
quitacdo dos deébitos municipais relativos ao imoével desapropriado, inscricdo e
cadastro imobiliario da area desapropriada e da remanescente, bem como a
certiddo de nao incidéncia de ITBI expedida pela Prefeitura;

m) Observa-se gue é necessaria a apuracao do remanescente da area desapropriada,

regra do Codigo de Normas, Provimento 260/CGJ/2013, que manda apurar a area
remanescente, art. 931 82°. Excec¢do: Lei 6.015/73, artigo 176 8§ 8° aplicavel
somente para imével urbano ou em expansao urbana pendente de processo em
Curso;

Na Carta de Sentenca/Mandado, os documentos que a compuserem deverdo ser
extraidos dos autos do processo, com autenticacao do serventuario publico da Vara
onde tramitou o processo; nos demais titulos, vias originais.




DESCARACTERIZACAO AREA RURAL EM URBANA

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma reconhecida assinado por todos o0s proprietarios
(mencionar numero da matricula);

2. Certiddo do INCRA de que nao se op0Oe a alteracdo do uso e destinacao de solo
rural para urbano;

3. Certidao da Prefeitura Municipal de que o imével esta localizado em area urbana ou
de expansdo urbana, com a descricdo do imoOvel conforme matricula desta
Serventia;

4. Certiddo Negativa de Débito de Imovel Rural (ITR) ATUALIZADA, expedida pela
Receita Federal;

5. CCIR dos ultimos 05 anos, quitado ou com respectivo comprovante de pagamento,
e com dados [denominacdo do imovel, municipio sede, situacao juridica (cartério,
matricula e area registrada), detentor (home, CPF/CNPJ)] atualizados;

OBSERVACAO:
a) Todos os documentos deverao ser apresentados em original.

- )



DESCAUCIONAMENTO EM LOTEAMENTO

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento assinado pelos proprietarios, com firma reconhecida (mencionar
namero da matricula);

2. Termo de recebimento de obras;

3. Decreto Municipal de aprovacédo do termo de recebimento de obras e autorizagcéo
do descaucionamento dos lotes ofertados em garantia.

OBSERVACAO:

a) Representacdo por procuracdo: apresentar fotocOpia autenticada da mesma e
mencionar os dados no requerimento (data de lavratura, folhas, livro e nome do
tabelionato que lavrou);

b) Representacdo Pessoa Juridica: apresentar fotocdpia autenticada da Ultima
alteracdo contratual registrada na JUCEMG e certiddo da JUCEMG (atualizada 30
dias) ou documento correspondente ao tipo societario, para fins de comprovacao de
representagcéo e complemento do registro.

- )



DESMEMBRAMENTO RURAL
Lei 6.766/79

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

Requerimento com firma reconhecida do(s) proprietario(s) do imével, no qual
requer(em) o desmembramento do imdvel e a insercdo dos limites e confronta¢des
das areas originarias (mencionando a matricula);

Planta e memorial descritivo do desmembramento, elaborados por profissional
competente, assinados pelo responsavel técnico e pelo(s) proprietario(s), cujas
assinaturas deveréo ter a firma reconhecida;

ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) e seu recolhimento, com firma reconhecida do
responsavel técnico e do proprietario, relativos ao desmembramento do imovel,
ambos expedidos pelo CREA/MG ou pelo CAU/MG,;

Declaracdo de valor real dos imdveis, conforme modelo disponibilizado por esta
Serventia, assinada e com firma reconhecida.

Decreto Municipal de aprovacado do desmembramento;

CND emitida pelo Municipio;

CCIR e Certiddo Negativa de ITR, autorizacdo do Incra, e autorizagcdo do Municipio
declarando que néo se trata de parcelamento irregular, conforme disposto no artigo
888 do Provimento 260/2013/CGJ/TIMG;

Anuéncia da Agéncia: Deve ser observado o que dispde o art. 4°, 84° da Lei
Complementar 107/2009 do Estado de Minas Gerais: § 4° - O parcelamento do solo
em zona rural na RMBH e em seu Colar Metropolitano em mais de dez unidades ou
guando a area total superar cinco moédulos rurais minimos, para fins
residenciais, comerciais ou industriais, fica condicionado a licenciamento ambiental
prévio pelo Estado e dependerd de anuéncia da Agéncia, emitida com base na
compatibilidade entre a atividade a que se destina o parcelamento do solo e os
planos e programas de desenvolvimento regional.

OBSERVACOES:
a) A planta deve retratar a area existente antes do desmembramento (os vértices,

coordenadas, azimutes, medidas perimetrais, confrontacfes e area devem coincidir
com os da matricula);

b) A planta deve retratar a area apds o desmembramento, de modo que as figuras das

c)

partes se encaixem na figura da area total;

E necessaria prévia retificacdo de area quando: C1- A descri¢cdo na planta/memorial
ndo coincidir com a da matricula; C2- O imdvel tiver descricdo imperfeita na
matricula (faltam medidas perimetrais, azimutes, coordenadas, &rea e
confrontacdes);

d) A RESERVA LEGAL deve ser retratada na planta, conforme descricdo da matricula

aprovada pelo IEF (vértices, coordenadas, azimutes, medidas, etc). No memorial de
cada gleba desmembrada € necessario identificar (descrever) a localizacédo
da reserva legal. Qualquer alteracéo na descricdo ou localizacdo da reserva legal
exige prévia anuéncia do IEF ou a Inscrigdo do Imoével Rural no CAR,;




e) Deve ser utilizado no levantamento topografico o Sistema de Referéncia
Geocéntrico para as Américas - (SIRGAS2000);

f) Conforme dispbe do Decreto 59.428/66, em seu artigo 95, o proprietario de terras
préprias para a lavoura ou pecuaria, interessado em lotea-las para fins de
urbanizacao, industrializacdo ou formacao de sitios de recreio, devera submeter o
respectivo projeto a prévia aprovacgao e fiscalizacdo do INCRA,;

g) Se a area objeto de desdobro/desmembramento/loteamento estiver localizada em
area de preservacao, deve ser apresentada certiddo de ndo oposicao emitida pelo
orgao competente;

h) Declaracao de valor real do imovel;

i) Verificar se € extincdo de condominio ou ndo; caso for extingdo deve ser
apresentada a escritura de extingdo de condominio juntamente com o
desmembramento.

- )



DESMEMBRAMENTO URBANO
Lei 6.766/79

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

2.

5.

6.

Requerimento assinado pelos proprietarios, com firma reconhecida (mencionar
namero da matricula);

Planta e memorial descritivo do desmembramento, elaborados por profissional
competente, assinados pelo responsavel técnico e pelo(s) proprietario(s), cujas
assinaturas deverdo ter a firma reconhecida, aprovados pela Prefeitura Municipal
competente;

ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) e seu recolhimento, com firma reconhecida do
responsavel técnico e do proprietario, relativos ao desmembramento do imovel,
ambos expedidos pelo CREA/MG ou pelo CAU/MG;

Declaracdo de valor real dos imdveis, conforme modelo disponibilizado por esta
Serventia, assinada e com firma reconhecida.

Decreto ou Termo firmado entre a Prefeitura Municipal competente e 0(S)
Proprietario(s), atinente ao desmembramento;

CND emitida pelo Municipio.

OBSERVACOES:

a)

b)

c)

d)

f)

)

A planta deve retratar a area existente antes do desmembramento (as medidas
perimetrais, confrontacbes e area devem coincidir com as da matricula. Caso
contrario, é necessaria prévia retificacdo de area);

A planta deve retratar a area apés o desmembramento, de modo que as figuras das
partes se encaixem na figura da area total,

Deve ser utilizado no levantamento topografico o Sistema de Referéncia
Geocéntrico para as Américas - (SIRGAS2000);

Deve ser analisando se a area total a ser desmembrada retrata a area existente na
matricula. Caso contrario deve ser realizado a apuracdo de area remanescente;
Apresentar declaragdo Municipal emitido pelo Prefeito Municipal, informando que
trata-se de simples desdobro, e que néo ocorreu, cumulativamente: a) a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagéo
dos ja existentes; b) a necessidade de execucdo de obras ou melhoramentos
publicos; (artigo 887 do Provimento 260/2013/CGJ/TIJMG), ou, decreto municipal
gue aprovou o desmembramento;

Se a éarea objeto de desdobro/desmembramento/loteamento estiver localizada em
area de preservacao, deve ser apresentada certiddo de ndo oposicao emitida pelo
orgdo competente;

Verificar se & extingdo de condominio ou n&o; caso for extingdo deve ser
apresentada a escritura de extincgdo de condominio juntamente com o0
desmembramento.




FORMAL DE PARTILHA INVENTARIO JUDICIAL (REGISTRO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS (extraidos do processo judicial respectivo):

1.
2
3.
4

5.

Termo de inventariante e titulo de herdeiros;

. Descricéo e avaliagdo dos bens que constituiram o quinh&o do herdeiro;

Pagamento do quinh&o hereditario;

. Comprovacédo da quitacdo dos impostos, declaracdo de quitacdo expedida pela

Receita Estadual;
Sentenca, transitada em julgado.

OBSERVACOES:

a)

b)

d)

Todos os documentos deverdo estar carimbados e assinados pelo Escrivdo da vara
judicial onde o processo tramitou, nos termos do art. 221, da Lei Federal 6.015/73;
O tributo incidente sobre a sucessdo hereditaria ou a dissolucdo da sociedade
conjugal € o Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doacédo - ITCD. Em Minas
Gerais, o recolhimento deste tributo esta previsto na Lei Estadual 14.941/03, que foi
regulamentada pelo Decreto 43.981/05;

N&o cabe as partes indicar se ha ou nédo incidéncia do imposto. Neste caso, quem
deve deliberar sobre o pagamento ou néo do tributo é o 6rgdo responsavel pelo seu
recolhimento aos cofres publicos, qual seja, a Secretaria de Estado de Fazenda;

A certiddo de pagamento ou desoneragdo do imposto sera expedida pela Secretaria
da Fazenda na Declaracdo de Bens e Direitos. Portanto, ndo basta apenas a
apresentacao da guia de recolhimento com autenticacédo bancéria.




GEORREFERENCIAMENTO
Leiin®6.015/73 - Art. 176, 88 3°a 7°
Provimento n°® 260/CGJ/2013 - Art. 924 a 931
Decreto n°® 4.449/2002 - Art. 9°

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

w

8.

9.

Requerimento em 02 vias, assinado pelo proprietario, com firma reconhecida,
contendo declaracédo firmada sob pena de responsabilidade civil e criminal de que
foram respeitados os direitos dos confrontantes, acompanhado da certificacao
prevista no 8 12 do artigo 9° do Decreto n°® 4.449/2002, do CCIR e da prova de
quitacdo do ITR dos ultimos cinco exercicios, quando for o caso;

Planta e memorial de cada matricula a ser georreferenciada, elaborados,
executados e assinados por profissional habilitado e certificados pelo INCRA, com o
namero da certificacdo expedida, contendo as coordenadas dos vértices definidores
dos limites dos imoveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
e com precisdo posicional a ser estabelecida em ato normativo, inclusive em
manual técnico, expedido pelo INCRA;

ART, com prova de sua quitacéo;

Declaracbes expressas dos confinantes, com reconhecimento de firma, de que os
limites divisérios foram respeitados;

Certificacdo do INCRA de que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo se
sobrepde a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o
memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo préprio;
Declaracédo conjunta do proprietario e do responsavel técnico, firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que ndo houve alteracdo das divisas do imével
registrado e que foram respeitados os direitos dos confrontantes;

CCIR, com prova de sua quitacao;

Certidao negativa de débitos relativos ao ITR ou guias e respectivos comprovantes
de recolhimento do ITR dos ultimos 5 (cinco) exercicios fiscais;

CAR (Cadastro Ambiental Rural).

OBSERVACAO:
a) Quando o requerimento ou a declaragéo for assinado por procurador, anexar copia

autenticada da procuracao.

(*



HABITE-SE IMOVEL RURAL (AVERBACAO CONSTRUCAOQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma reconhecida por autenticidade, constando os dados e o
ano da construcgéo;

2. Planta da construcdo assinada por profissional habilitado, com ART/RRT, no

original ou copia autenticada, devidamente quitada;

CND do INSS;

4. Certidao Municipal informando se emitem ou n&o certiddo de habite-se para o
imovel rural.

w

")



HABITE-SE IMOVEL URBANO (AVERBACAO CONSTRUCAQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento assinado pelos proprietarios, com firma reconhecida (mencionar
namero da matricula);

2. Certiddo de Baixa de Construcdo e Habite-se, original, expedida pela Prefeitura
Municipal competente;

3. CND/Contribuicbes Previdenciarias da obra expedida pela Receita Federal (para
construcdes com area total acima de 70m?);

4. Relatorio BIC (atualizado), emitido pela Prefeitura;

5. IPTU do ano vigente.

6. Planta arquitetbnica aprovada pela Prefeitura Municipal Competente, com firma
reconhecida do proprietario e do responsavel técnico (original ou copia autenticada);

7. A RT (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) e seu recolhimento, relativos a construcdo, ambos
expedidos pelo CREA/MG ou pelo CAU/MG com firma reconhecida do proprietario e
do responsavel técnico.

8. Declaracédo de valor real (modelo disponivel no balcédo da serventia).

OBSERVACOES:

a) Caso o0 requerimento seja assinado por procurador, devera ser apresentada
juntamente com a documentacdo acima, procuragcdo outorgando poderes para
requerer tal ato;

a) Casa com até 70,00 m2 destinada a uso préprio, construida sem utilizacdo de mao

de obra  assalariada, deverd& ser observado o  disposto no
site http://idg.receita.fazenda.qov.br/orientacao/tributaria/declaracoes-e-
demonstrativos/diso-declaracao-e-informacoes-sobre-obras/construcao-
civil#procedimentospararegularizacaopf, que assim dispde:
“Para obras com informagoes relativas & méo de obra propria (GFIP 155) ou méo de
obra terceirizada (GFIP 150), ou ainda com recolhimentos anteriores (GPS), os
seguintes procedimento também deverdo ser adotados:
= Enviar a DISO.
= Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da localidade
da obra, para fins de emissdao do ARO. Na oportunidade devera ser
apresentado o documento para comprovacao de area, destinagcdo e categoria
da obra. Recomenda-se verificar na pagina da unidade de atendimento a
possibilidade de agendamento deste servi¢co para sua maior comodidade.
= Recolher as contribuicdes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do prazo
legal informado no préprio Aviso, quando for o caso.”

- )
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HIPOTECA (CANCELAMENTO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

3. Requerimento, com firma reconhecida;

4. Termo de quitagcdo, com firma reconhecida, autorizando o cancelamento outorgada
pelo credor ou seu sucessor, constando nimero da matricula, dados do proprietario,
do imovel, numero do registro da alienacéo/hipoteca.

OBSERVACAO:

a) Quando o requerimento for de pessoa juridica, ou o credor for pessoa juridica,
deve ser comprovado o poder de quem subscreve. Assim, nesse caso, deve 0
requerimento ser instruido com copia do contrato/estatuto social, devidamente
arquivada (registrada) na Junta Comercial ou certiddo de registro civil (quando
sociedade ndo empresarial), acompanhada da certiddo simplificada, que comprove
os poderes de quem assina.

- )



HIPOTECA JUDICIARIA (REGISTRO)
Cddigo de Processo Civil — Art. 495

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma e que indique especificamente o imével no qual se deseja
o registro da hipoteca judiciaria;

2. Se for advogado, deve vir procuracdo com poder especifico de requerer o registro
da hipoteca judiciaria no imovel “x” (esse poder especifico € necessario porque o
Novo CPC ressalta que a responsabilidade por eventual prejuizo causado pelo
registro dessa hipoteca é da parte);

3. Copia da sentenca condenatoria (se o requerente for advogado, vale a autenticacao

dele);

OBSERVACAO:
a) O réu deve ser o proprietario do imovel.

- )



INCORPORACAOQO IMOBILIARIA (REGISTRO)
Lei 4.591/64
Provimento n°® 260/CGJ/2013 - Art. 955 a 971
http://www.sinoregmg.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Princi
pal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codigo=6583

DOCUMENTOS NECESSARIOS (O INCORPORADOR DEVERA APRESENTAR, NO
OFICIO DE _REGISTRO DE_IMOVEIS, OS SEGUINTES DOCUMENTOS, @

ORGANIZADOS NESTA ORDEM):

1. Memorial de incorporacao;

Titulo de propriedade do terreno;

Certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais;

Certiddes da Justica Federal e da Estadual;

Certiddes de protesto de titulos;

Certiddes do imovel;

Historico dos titulos de propriedade do imovel,

Projeto arquitetdnico de construcdo aprovado pela municipalidade, acompanhado

de ART devidamente quitada;

9. Quadros da NBR 12.721/2006, com ART/RRT;

10. Alvara de construcéo;

11. Atestado de idoneidade financeira;

12.Contrato-padréo (facultativo);

13.Declaracéo de vagas de garagem;

14.Declaracdo em que se defina a parcela do preco de que trata o art. 39, Il, lei
4.591/64;

15. Certiddo de instrumento publico de mandato;

16.Declaracéo do prazo de caréncia.

©ONOoOORAWDN

OBSERVACOES:

a) Caso ja haja o Registro da Instituicdo de Condominio, basta trazer a documentacao
abaixo;

b) Caso a Instituicio de Condominio ndo esteja Registrada, trazer, além dos
documentos abaixo, 0s necessarios ao prévio registro da Instituicdo, bem como da
Convencao de Condominio, conforme lista propria.

1. MEMORIAL DE INCORPORACAO, ASSINADO PELO INCORPORADOR, COM

FIRMA RECONHECIDA:

a) Se pessoas fisicas: se os cbnjuges forem os incorporadores do empreendimento,
ambos deverdo assinar o requerimento. O requerimento devera ser instruido com
copia de RG, CPF, comprovante de endereco de residéncia e certiddo de
nascimento (se solteiro) ou casamento expedida até no maximo 90 dias (se
casados), ambos em vias originais ou cépias autenticadas quando ndo constarem
da matricula estas informagdes e/ou se elas divergirem do memorial;


http://www.sinoregmg.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Principal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codigo=6583
http://www.sinoregmg.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Principal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codigo=6583

b) Se apenas um dos conjuges for incorporador, somente este assinara o
requerimento, mas, nesse caso, deverd apresentar o instrumento de mandato
outorgado pelo outro cbnjuge, conforme mencionado no art. 31, § 1°, c/c art. 32 da
Lei n°® 4.591/1964, devendo ser observada a mesma exigéncia em relacdo aos
alienantes do terreno, se ndo forem, ao mesmo tempo, incorporadores;

c) Se pessoa juridica, o requerimento deverd estar instruido com cépia autenticada da
dltima alteracdo contratual consolidada e com certiddo simplificada atualizada (30
dias) da Junta Comercial ou do Oficio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, na
qual se verificara a capacidade de representacdo dos signatarios do requerimento;

d) O memorial deve conter de forma expressa a qual regime esta submetida a
incorporacgao (preco global, empreitada ou administragao).

2. TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO:

a) Escritura publica original ou documento equivalente;

b) Seréd aceito também, escritura publica de promessa irrevogavel e irretratavel de
compra e venda, de cessdo de direitos ou de permuta, da qual conste clausula de
imissdo na posse do imovel, desde que ndo haja estipulacdes impeditivas de sua
alienacdo em fracOes ideais, e haja consentimento para demolicdo e construcao
devidamente registrado (art. 32, “a”, da Lei n°® 4.591/1964).

3. CERTIDOES NEGATIVAS DE TRIBUTOS FEDERAIS, ESTADUAIS E

MUNICIPAIS:

a) Certiddo Conjunta da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da
Receita Federal do Brasil, na qual estdo incluidas as contribuigbes sociais (INSS);

b) Certiddo Negativa de Tributos emitida pela Fazenda Estadual, relativa a tributos
diversos, com quitacédo plena ou total;

c) Certiddo Negativa de Tributos emitida pelo Municipio, relativa a tributos diversos,
com quitacao plena ou total;

OBSERVACOES:

a) As certiddes serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e
promitentes compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador;

b) Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacédo das certiddes referentes a ela
propria, dispensada a exigéncia de apresentacao de certiddes relativas aos socios.

4. CERTIDOES DAS JUSTICAS FEDERAIS E ESTADUAIS:

a) Do distribuidor civel e criminal da Justica Federal,

b) Do distribuidor civel e criminal da Justica Estadual,

c) Dos Juizados Especiais Federais Dos Juizados Especiais Estaduais;
d) De Acdes trabalhistas da Justica do Trabalho;

OBSERVACOES:




a) As certiddes serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e
promitentes compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador;

b) Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacdo das certiddes referentes a
pessoa juridica, dispensada a exigéncia de apresentacdo de certiddes relativas aos
socios;

c) As certiddes serdo extraidas nos domicilios atuais do proprietério, do incorporador e
na circunscricdo onde se localiza o imovel incorporado;

d) As certidbes de débitos trabalhistas serdo emitidas e validadas no sitio eletrénico
oficial do Tribunal Superior do Trabalho— TST;

e) Caso as certiddes da Justica Federal, da Justica Estadual ou da Justica do Trabalho
sejam positivas, devera ser apresentada certiddo esclarecedora dos fatos do
processo ou histérico de tramitacdo extraida dos sitios eletrénicos oficiais dos
tribunais em que conste, no minimo, a identificacdo do processo, partes, fase
processual e valor da causa.

5. CERTIDOES DE PROTESTO DE TIiTULOS:

a) Certiddo negativa de protesto de titulo abrangendo 5 (cinco) anos; ou,

b) Caso haja na localidade Oficio de Registro de Distribuicdo, certiddo negativa de
distribuicéo; ou;

c) Certiddo positiva de distribuicio acompanhada de certiddo do Tabelionato de
Protesto para o qual o titulo ou documento tenha sido distribuido;

d) Serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes
compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador;

e) Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacdo das certidées referentes a
pessoa juridica, dispensada a exigéncia de apresentacdo de certiddes relativas aos
sécios;

f) Serdo extraidas nos domicilio atuais do proprietario, do incorporador e na
circunscrigdo onde se localiza o imével incorporado.

6. CERTIDOES DO IMOVEL:

a) Certiddo negativa de tributos municipais;

b) Certiddo negativa de 6nus e acfes reais e pessoais reipersecutorias do registro de
imoveis.

7. HISTORICO DOS TITULOS DE PROPRIEDADE DO IMOVEL, ABRANGENDO OS

ULTIMOS 20 (VINTE) ANOS:

a) O historico vintenario constara do memorial de incorporagéo, conforme modelo;

b) Anexar certiddes integrais dos respectivos registros (mencionar somente 0s atos
translativos e eventuais 6nus).

8. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO:
a) Projeto Arquitetbnico devidamente aprovado pelas autoridades competentes, no
original ou em cépia autenticada;




b) em caso de aprovacdo de projeto simplificado, devera também ser apresentado o
projeto completo;

c) O projeto devera ser assinado pelo profissional responsavel e pelo proprietario, com
firmas Reconhecidas, sendo que o Oficial devera conferir tais documentos apenas
no aspecto formal, sendo vedada analise de conteddo que estd sob a
responsabilidade de profissional habilitado.

9. QUADROS DA NBR 12.721/2006, COM ART:

a) Folha preliminar e os quadros I, II, IlI, IV-A, IV-B, V, VI, VII e VI, assinados pelo
profissional responsavel e pelo proprietario, com firmas Reconhecidas;

b) ART do engenheiro responséavel pela elaboracéo dos quadros.

OBSERVACOES:

a) Os quadros Il e IV-A devem estar atualizados. Os orgcamentos ou estimativas
baseados nos custos unitarios s6 poderdo ser considerados atualizados, em certo
més se baseados em custos unitarios relativos ao proprio més ou a um dos dois
meses anteriores (art. 54, § 3° Lei 4.591/64);

b) A responsabilidade pelos célculos é exclusiva do profissional, sendo que o Oficial
deverd conferir tais documentos apenas no aspecto formal, sendo vedada andlise
de contetdo que esta sob a responsabilidade de profissional habilitado.

10. ALVARA DE CONSTRUGCAO (original):
a) O Alvara sera emitido pelo érgao proprio do municipio e devera estar com o prazo
de validade vigente.

11. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA: Em via original, fornecido por
estabelecimento de crédito que opere no pais ha mais de 5 (cinco) anos, com firma do
signatério reconhecida, bem como comprovada a sua representacao.

12. CONTRATO-PADRAO: Facultativo, que ficara arquivado na serventia.

13. DECLARACAO DE VAGAS DE GARAGEM: A declaracdo de vagas de garagem
deve ser acompanhada de plantas elucidativas sobre o numero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, com assinatura do
profissional habilitado. Tal declaracdo é dispensavel caso ja conste essa informacdes
do projeto aprovado ou no memorial de incorporacgéo.

14. DECLARACAO EM QUE SE DEFINA A EM QUE SE DEFINA A PARCELA DO

PRECO DE QUE TRATA O ART. 39, Il, LEI 4.591/64:

a) Trata-se de uma declaracdo do incorporador em que se defina a quota-parte da
area das unidades a serem entregues em pagamento do terreno, que
correspondera a cada uma das unidades, a qual devera ser expressa em metros
quadrados. (art. 32,1, e 39 1 e Il da Lei n° 4.591/1964);

- )



b)

c)

d)

Tal declaracdo é necessaria nos casos de permuta de fracdo do terreno por area
construida;

Se houve permuta parcial, devera discriminar também a parcela que, se houver,
sera paga em dinheiro;

Tal declaracéo deve ser subscrita pelo incorporador e pelo profissional habilitado.

15. CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO: Quando o incorporador
nao for o proprietario, outorgando ao construtor/incorporador poderes para a alienacao
de fracGes ideais do terreno. Devera conter mencédo expressa a Lei 4.591/64, com
transcricdo do disposto no § 4° do art. 35 da mencionada lei.

16. DECLARACAO DO PRAZO DE CARENCIA: Declaracdo expressa em que se
defina se 0 empreendimento esta ou nao sujeito a prazo de caréncia de até 180(cento
e oitenta) dias. Tal declaracao pode estar inserida no memorial de incorporacao.

OBSERVACOES:

a)

b)

f)
)

h)

)

Os documentos poderdo ser apresentados em 02 (duas) vias, com as firmas de
seus subscritores reconhecidas quando de origem particular, sendo a segunda via
devolvida ao apresentante com as anotacdes do ato praticado. Caso o0s
documentos sejam apresentados em apenas uma via, esta ficara arquivada;

As certiddes podem ser emitidas e validadas por via da internet, caso o respectivo
tribunal, érgdo ou servi¢co notarial e de registro disponha de tal servico;

A apresentacdo dos documentos serd feita a vista dos originais, admitindo-se
cOpias reprogréficas autenticadas;

Sera de 180 (cento e oitenta) dias o prazo de validade das certidfes, salvo se outro
prazo constar expressamente do documento segundo norma adotada pelo 6rgao
expedidor;

A existéncia de onus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienacdo, ndo impede
0 registro, que serd feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos 0s
documentos extraidos do registro, a existéncia e a extensao dos 6nus;

E dispensada a descri¢éo interna das unidades autbnomas no memorial, no registro
e na individualizacao;

No registro da incorporacdo ficardo consignadas, como ato de averbacdo, a
existéncia das certiddes positivas e as positivas com efeito de negativas;

Os documentos dos itens 13, 14, 15 ou 16 podem ser necessarios ou nao, de
acordo com as circunstancias de cada incorporacao.

Consideram-se requisitos para o registro da incorporacao, além de outros previstos
em lei: o registro da instituicdo e da convengdo de condominio; a apresentacdo do
memorial de incorporacdo acompanhado dos documentos acima elencados.
Somente ap0ls o registro da incorporacao, feito de acordo com as normas previstas
na legislacdo em vigor serdo aceitos e examinados os pedidos de registro ou de
averbacado dos atos negociais do incorporador sobre unidades autbnomas.




k) Aplicam-se essas normas nos casos de retificacbes ou alteracbes no registro de

incorporagao, a dependerem, ainda, da atualizagdo dos documentos pertinentes,
dentre os arrolados no art. 32 da Lei n°® 4.591/1964.

O oficial de registro ndo responde pela exatiddo dos documentos que lhe forem
apresentados para arquivamento, em obediéncia ao disposto nas alineas “e”, “g”,
“‘h”, ", “I" e “p” do art. 32 da Lei n° 4.591/1964, desde que assinados pelo
profissional habilitado, devendo o oficial conferir tais documentos apenas no
aspecto formal, sendo vedada analise de conteldo que esta sob a responsabilidade
de profissional habilitado.




INCORPORACAO IMOBILIARIA (CANCELAMENTO)
Lei 4.591/94 - Art. 34
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 960 e 961

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

Requerimento assinado pelo incorporador, com o respectivo reconhecimento de
firma. Devera constar no requerimento a declaracdo de ndo comercializacdo de
unidades; o numero da matricula do imovel objeto do cancelamento, bem como a
indicagao do “R” em que consta registrada a incorporagéo;

Requerimento expresso, com o0 respectivo reconhecimento de firma, para
cancelamento do registro da minuta da futura convencdo de condominio. Devera
constar no requerimento a indicacdo do numero da matricula do Livro 3/RA,;

Se o incorporador for pessoa juridica, apresentar a ultima alteracdo contratual
consolidada e a certiddao simplificada atualizada (30 dias), expedida pela Junta
Comercial. Os referidos documentos deverdo ser apresentados em vias originais ou
copias autenticadas;

Se o incorporador for pessoa fisica, apresentar CPF e identidade. Os referidos
documentos deverao ser apresentados em vias originais ou cépias autenticadas;

Se o requerimento foi assinado por um procurador constituido pelo incorporador,
deve ser apresentada a procuracao original ou copia autenticada;

Requerimento expresso, com o0 respectivo reconhecimento de firma, para
cancelamento do registro da instituicdo de condominio. — Deverd constar no
requerimento a indicacdo do numero da matricula do Livro 2/R.

OBSERVACAO:

a)

b)

d)

A desisténcia do empreendimento pelo incorporador devera ocorrer dentro do prazo
de caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias, devendo o incorporador informar
expressamente ao Oficio de Registro de Iméveis, indicando o motivo e solicitando o
cancelamento do registro da incorporacao imobiliaria, na forma do art. 34 da Lei n°
4.591/1964;

Caso nao seja feito o cancelamento da incorporacao dentro do prazo de caréncia, a
incorporacao considera-se concretizada para os fins do art. 33 da Lei n°® 4.591/1964;
Para o cancelamento do registro nos termos do caput, ndo é necessario comprovar
anuéncia ou comunicacéo aos adquirentes, caso existentes;

O cancelamento do registro da incorporacéo apos o prazo de caréncia sera feito a
requerimento do incorporador e, se alguma unidade tiver sido objeto de negociacao
registrada, ficard também condicionado a anuéncia dos compromissarios ou
cessionarios.

")



INSTIT,UICAO DE CONDOMINIO DE CASAS
(ATE 6 UNIDADES ou 3 PAVIMENTOS)
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 972 a 975

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento de instituicdo do condominio, contendo: | - a qualificacdo completa
dos instituidores; Il - a indicacdo precisa do respectivo titulo de dominio e seu
registro, sua procedéncia e disponibilidade; Ill - a indicacdo da procedéncia e
disponibilidade, com a indicacdo do registro imobiliario correspondente e a
declaracdo da existéncia ou ndo de O6nus ou gravames; IV - a discriminacdo e
individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas umas das
outras e das partes comuns; V - a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada
unidade, relativamente ao terreno e partes comuns; VI - o fim a que se destinam as
unidades. Deve constar o valor do empreendimento (valor do lote + valor da
construcdo) e o valor de cada unidade (resultado da multiplicacdo da fracéo ideal da
unidade pelo valor do empreendimento);

2. Se o0 requerente for pessoa juridica apresentar a Uultima alteracdo contratual
consolidada original ou em copia autenticada, devidamente registrado na Junta
Comercial ou no Oficio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com
certidao simplificada atualizada (30 dias) da JUCEMG,;

3. Certiddo de “baixa de construcdo e habite-se”, no original e com firmas
reconhecidas, com a respectiva certiddo negativa de débito para com o INSS, caso
a construcdo ja esteja concluida; ou projeto arquitetdbnico de construcéo,
devidamente aprovado pela prefeitura, no original ou copia autenticada, caso a
construcdo ndo esteja concluida;

4. QUADROS 1l E IV-A DA NBR 12.721/2006 atualizados, subscritos pelos
proprietarios e pelo profissional responsavel pelos calculos, com a respectiva ART
do profissional responsavel, com firmas reconhecidas. Os orgcamentos ou as
estimativas baseados nos custos unitarios s6 poderdo ser considerados
atualizados, em certo més se baseados em custos unitarios relativos ao préprio més
ou a um dos dois meses anteriores (art. 54, § 3° Lei 4.591/64). Caso a obra esteja
concluida, os proprietarios poderdo substituir os quadros por declaracédo
determinando a fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e
partes comuns;

5. Instrumento de convengdo de condominio, ou, caso 0s proprietarios entendam
desnecessaria a elaboracdo da convencgdo de condominio em razéo da simplicidade
do condominio de pequeno porte, podera este instrumento ser dispensado no
requerimento ou em documento apartado contendo: a) a dispensa expressa quanto
a elaboracdo de uma conveng¢do de condominio e da indicagdo de um sindico,
cabendo aos proprietarios resolver os casos em comum; b) se existem despesas
em comum e, nesse caso, cComo serdo rateadas; c) se existem areas de uso comum
e, nesse caso, como sera definido seu uso; d) como sera o rateio de despesas
extraordinarias relacionadas as areas e coisas comuns, tais como o terreno onde se




acha a edificacdo, paredes em comum, muros divisorios, as despesas estruturais,
etc.

OBSERVACOES:

a) Os documentos deverao trazer as firmas reconhecidas;

b) Caso a edificacdo esteja construida em mais de um lote, € necessaria prévia
unificacao;

c) Caso a matricula ou a transcricdo do imével ndo informe seus limites e
confrontacdes ou as areas constantes do projeto sejam divergentes da constante da
matricula ou da certiddo de origem, devera ser procedida a prévia retificacdo de
area do imével, nos termos do art. 213 da Lei dos Registros Publicos.




INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO DE EDIFICIO
Cddigo Civil 1.331 e seguintes
Lei 4.591/64
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Arts. 932 a 954

http://www.sinoregmag.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Princi

pal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codiqo=6583

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
1. INSTRUMENTO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO (assinado por TODOS o0s
proprietarios com firmas reconhecidas, contendo):

a)

b)
c)

d)

f)

)

PROPRIETARIOS:

a) se pessoas fisicas, nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, niumero do
documento de identidade oficial, nimero do CPF e endereco tanto dos
proprietarios quanto de seus cOnjuges, se houver, e, nesse caso, regime de
bens e data do casamento;

b) se pessoa juridica, o requerimento devera estar instruido com o contrato
social, original ou copia autenticada, devidamente registrado na Junta Comercial
ou no Oficio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com certidao
atualizada dos atos constitutivos, por meio dos quais se verificara a capacidade
dos signatarios do requerimento;

TERRENO: descricdo completa em acordo com o registro respectivo;

ORIGEM e DISPONIBILIDADE: indicacdo do registro imobiliario correspondente
e declaracéo da existéncia ou nao de onus;

CARACTERIZACAO DO PREDIO: descrever a construgdo que se pretende
registrar, finalidade das unidades (comercial, residencial ou mista), n°® de
pavimentos, area total do empreendimento, etc.

UNIDADES AUTONOMAS: descri¢do que compreende as informacdes contidas
no quadro 1V-B da NBR: 1. Designacdo da unidade (apartamento / loja /
box); 2. Area privativa principal; 3. Outras Areas Privativas (Acessorias); 4. Area
Privativa Total; 5. Area de Uso comum;7. Area Real Total; 6. Coeficiente de
Proporcionalidade (fracdo ideal); 7. Vagas de garagens (quando acessoérias)
AREAS DE USO COMUM: quanto as areas de uso comum, area coberta ou
descoberta situada nos diversos pavimentos da edificagdo e fora dos limites de
uso privativo que pode ser utilizada em comum por todos ou por parte dos
titulares de direito sobre as unidades autbnomas;

GARAGEM: declaracdo sobre as garagens, indicando sua area, numero de
veiculos que comporta, tipo de veiculo (porte médio, etc ...), a forma de
utilizacdo de seu espaco (vaga em local discriminado ou ndo). Nao sera
necessaria esta declaracdo se cada vaga ou box se constituir em unidade
autbnoma. Ainda_quanto a garagem, sua caracterizacdo segundo a NBR, que
define as vagas de garagem como areas destinadas ao estacionamento de
veiculo automotor, da seguinte forma: a) area de vaga de garagem vinculada a
unidade autdnoma, assim considerada a &area coberta ou descoberta de
estacionamento privativo de veiculo automotor, demarcada e identificada em



http://www.sinoregmg.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Principal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codigo=6583
http://www.sinoregmg.org.br/index.asp?action=pagina&valor=noticias.asp&menu=Principal&submenu=%DAltimas%20Not%EDcias&codigo=6583

projeto arquitetonico e vinculada a area privativa principal da unidade autbnoma
por direito de propriedade, sem atribuicdo de fracéo ideal especifica no terreno e
partes comuns do edificio, podendo ser identificada como unidade acessoria; b)
area de vaga de garagem como unidade autbnoma, assim considerada a area
coberta ou descoberta de estacionamento privativo de veiculo automotor,
demarcada e identificada em projeto arquitetdnico, com acesso que independe
da ocupacdo das demais vagas consideradas unidades autbnomas ou de uso
comum e indeterminado, que sera identificada como unidade autbnoma, com
fracdo ideal prépria no terreno e partes comuns do edificio; c) area de vaga
de garagem de uso comum e indeterminado, assim considerada a area coberta
ou descoberta de estacionamento privativo de veiculo automotor, demarcada e
identificada em projeto tdo somente para efeito de quantificacdo e
disponibilidade e que pertence a area de uso comum do empreendimento;

h) CUSTO DO EMPREENDIMENTO: O custo do empreendimento constitui-se na
soma do valor da construgdo (quadro IV-A da NBR 12.721/2006 atualizado) mais
o valor do terreno (conforme guias de IPTU ou o valor de aquisicdo, o que for
maior);

i) CUSTO DE CADA UNIDADE: O custo de cada unidade ser& calculado pela
multiplicacéo do Custo total do Empreendimento pela fracédo ideal da unidade.

) REQUERIMENTO: Os requerentes solicitam o registro da Instituicdo de
Condominio Edilicio, o registro da Convencdo de Condominio e sua averbacéo
na(s) matricula(s) do(s) imovel(is) e demais atos necessarios, para que
produzam seus juridicos e legais efeitos.

k) DA DIVISAO/ATRIBUICAO DE UNIDADES: se os proprietarios decidem dividir o
empreendimento, conferindo a cada um dos proprietarios as unidades
autbnomas que lhe serdo correspondentes.

. PROJETOS DE CONSTRUCAO (somente arquitetdnicos) devidamente aprovados

(originais ou cOpias autenticadas);

. QUADROS DA NBR 12.721/2006 Preliminar, os quadros I, II, lll, IV-A, IV-B e V —

subscrito pelos proprietarios e pelo profissional responsavel pelos calculos, com

firmas reconhecidas;

. A.R.T./CREA ou RRT/CAU: relativamente ao projeto arquitetdnico e aos calculos e

0s correspondentes comprovantes de pagamento (original ou copia autenticada);

. GUIA DO ULTIMO IPTU relativamente ao terreno ou terrenos;

. CONVENCAO DE CONDOMINIO — a ser elaborada conforme as normas contidas

no Caddigo Civil, artigos 1.333 e seguintes, subscrita pelos titulares de direitos sobre

as fracOes ideais, com firma reconhecida de todos, devendo conter no minimo as
seguintes clausulas: | - a discriminagdo e individualizacdo das unidades de

propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns; Il - a

determinacado da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e

partes comuns; Il - o fim a que as unidades se destinam; IV - a quota proporcional

e 0 modo de pagamento das contribuicbes dos conddbminos para atender as

despesas ordinarias e extraordinarias do condominio; V - sua forma de

administracdo; VI- a competéncia das assembléias, forma de sua convocacédo e




9.

quorum exigido para as deliberacdes; VIl - as san¢fes a que estdo sujeitos 0s
conddéminos, ou possuidores; VIl - o regimento interno;

. DECLARACAO DE TODOS OS PROPRIETARIOS - O construtor ou construtores

que INSTITUIREM O CONDOMINIO ANTES DA EMISSAO DO “HABITE-SE”,
conforme regras dos arts. 7° e 8° da Lei n° 4.591/1964 ou do art. 1.332 do Cadigo
Civil, terdo, obrigatoriamente, que apresentar declaracdo em requerimento escrito,
com firma reconhecida, de que “ndo ha incorporacdo imobiliaria, por se tratar de
empreendimento em que a construcdo serd efetivada diretamente pelos
proprietarios das fragbes do terreno ou por construtora pro eles contratadas e que
nao houve nem havera alienacdo de fracOes ideais do terreno vinculadas as
unidades autbnomas antes da averbacdo do habite-se, sob pena de configurar
crime contra a economia popular (art. 65 da Lei 4.591/64), bem como ciéncia de que
para venda antes do habite-se serd necessario procer o registro da incorporacéo na
serventia, nos termos do artigo da Lei 4.591/34)”;

ALVARA DE CONSTRUCAO em vigor para o empreendimento, quando este
estiver em fase de construcéo; ou, caso as obras ja estejam concluidas e NAO
AVERBADAS, esse alvara sera substituido por | - certiddo de baixa e “habite-se”
para o empreendimento, em via original; Il - certiddo negativa de débitos para com
o0 INSS referente a obra, também em via original.

ATRIBUICAO DE UNIDADES (se houver);

10.SE  EMPREENDIMENTO ESTIVER COM CONSTRUCAO CONCLUIDA,

APRESENTAR AINDA HABITE-SE ORIGINAL E CND/INSS ORIGINAL.

OBSERVACOES:

a)

b)

Os documentos poderao ser apresentados em duas (2) vias, com as firmas de seus
subscritores reconhecidas, nos documentos de ordem particular, excecgéo feita aos
documentos publicos. Caso seja apresentada apenas uma via, esta ficara
arquivada;

Caso o empreendimento venha a ser construido em mais de um lote devera ser
apresentado requerimento assinado por todos os proprietarios (com firma
reconhecida) solicitando a unificagéo dos lotes;

Caso as areas constantes do projeto sejam divergentes da constante da matricula
ou da certiddo de origem devera se procedida a prévia retificacdo de area do
imovel, nos termos do art. 213 da Lei 6.015/73.




INTEGRALIZACAO DE CAPITAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

oo

Requerimento com firma reconhecida do representante legal da empresa,
solicitando a esta Serventia o registro da integralizacao;

Na hipotese de representacdo por procuracdo: apresentar fotocOpia autenticada da
mesma e mencionar os dados no requerimento (data de lavratura, folhas, livro e
nome do tabelionato que lavrou);

Se os transmitentes forem pessoas fisicas, devera ser apresentada certiddo de
nascimento/casamento atualizada (90 dias);

Se o transmitente for pessoa fisica solteira, vilva, separada ou divorciada,
apresentar declaracdo de que vive ou ndo em unido estavel sob penas de lei;

Se pessoa juridica apresentar Certiddo Conjunta da Receita Federal (art. 163, Il do
Provimento n° 260/CGJ/2013);

Apresentar fotocOpia autenticada do contrato de integralizacdo e certiddo
simplificada atualizada da Junta Comercial (30 dias) ou documento correspondente
ao tipo societario, para fins de comprovacéao de representacdo e complemento do
registro; ou traslado original de escritura;

Guia de ITIBI com seu respectivo comprovante de pagamento ou guia de isenc¢ao.
Tratando-se de imovel(eis) rural (is), apresentar: CND do ITR, NIRF, CCIR.
Declaracdo de valor real dos imdéveis, conforme modelo disponibilizado por esta
Serventia, assinada e com firma reconhecida.

OBSERVACAO:

a)

b)

Se na matricula do imovel os proprietarios ndo estiverem qualificados corretamente
ou com dados incompletos, devera ser averbado os itens necessarios (carteira de
identidade com 6rgdo e estado que expediu, CPF, estado civil, regime de bens,
pacto antenupcial, retificacdo da data de nascimento/casamento, etc), apresentando
requerimento com assinatura reconhecida por autenticidade e fotocopia autenticada
dos documentos a serem averbados;

Em se tratando de integralizacdo efetuada por empresa, apresentar Certidoes
Negativas de Débito relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, bem
como a CND/INSS;

Caso o(s) imoével(is) ainda ndo encontrar-se(em) matriculado(s) nesta Serventia,
apresentar as certiddes de inteiro teor e de Onus reais e acdes pessoais e
reipersecutdrias expedidas pelo Cartério de Registro de Iméveis — CRI competente,
validas por 30 (trinta) dias.




LOCACAO (REGISTRO OU AVERBACAOQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

Requerimento, com firma reconhecida, indicando qual o objetivo, que podem ser

dois:

a) registro, em razdo da clausula de vigéncia (art. 167, |, “3”, da Lei n. 6.015/73);
e/ou

b) averbacdo, em razdo da clausula de preferéncia (art. 167, I, “16”, da Lei n.
6.015/73).

Contrato de locagéo na via original, com as assinaturas do locador e locatario com

firmas reconhecidas. O contrato deve sempre conter a assinatura de duas

testemunhas (art. 169, Ill, Lei n. 6.015/73).

OBSERVACOES:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

Deve conter a assinatura dos conjuges se o contrato for superior a 10 anos;

No contrato deve vir expresso o valor do aluguel e seu prazo;

O imovel deve estar descrito no contrato exatamente como consta na matricula
(descricao do terreno, area do terreno, existéncia de construcao, area construida).
Caso esteja descrito de modo diverso na matricula ou sem a construcdo
mencionada no contrato, esta devera ser previamente averbada na matricula;
Entendemos, respeitando-se entendimentos contrarios, que a “caugao” citada na Lei
n. 8.245/91 (Lei de Locacdes) ndo é um instituto juridico autbnomo. Isto €, ndo se
registra, nem se averba, “cau¢do” como garantia de uma locagao. A “caucgao” citada
na Lei 8.245/91 tem o significado geral para abranger garantia, a qual, para os fins
de tal lei, s6 pode ser hipoteca ou anticrese;

O registro ou averbacdo de um contrato de locacao s6 pode ter como objetivo um
dos dois apontados acima (clausula de vigéncia ou clausula de preferéncia);

Se 0 objetivo for registrar o contrato em razéo de clausula de vigéncia (art. 167, I,
“3”, da Lei n. 6.015/73), esta deve constar no contrato;

Se o objetivo for averbar o contrato em raz&o de clausula de preferéncia (art. 167, I,
“16”, da Lei n. 6.015/73), esta deve constar no contrato.

@



LOTEAMENTO
Lei 6.776/79 — Art. 18
Provimento n® 260/CGJ/2013 - Art. 893 e seguintes

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificacdo completa, CPF,
profissdo, endereco, estado civil; se casado, com qualificacdo do (a) esposo (a) e
indicacdo do regime de casamento), com firma reconhecida. Devera conter ainda:
n° da matricula do imovel a ser loteado. Se for Pessoa Juridica, apresentar cépia do
Contrato Social/Estatuto da Empresa, certiddo simplificada da Junta Comercial ou
Certiddo de atos constitutivos do Cartério de RCPJ;

2. Certidao de inteiro teor da matricula da imovel, expedida pelo Oficio de Registro de
Iméveis;

3. Certiddo Negativa de Onus e de A¢des Reais referente ao imével, no periodo de 10

anos, expedida pelo Oficio de Registro de Imoveis;

Certidao Vintenaria, expedida pelo Oficio de Registro de Imoveis;

Historico dos titulos de propriedade do imével (descricdo), abrangendo os ultimos

20 anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

CND Tributos Federais;

CND Tributos Estaduais;

CND Tributos municipais em nome do loteador/proprietérios e incidentes sobre o

imovel;

9. Certiddo Negativa de acdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 anos, em
nome de todos que figuraram como proprietarios neste periodo (sede do
imovel e domicilio);

10.Certidbes Negativas de agbes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e
contra a Administracdo, em nome de todos que figuraram como proprietarios
neste periodo (sede do imével e domicilio);

11.Certiddo de Protesto pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do
proprietario/loteador e em nome de todos que figuraram como proprietarios
neste periodo (expedida pelo Cartério de Protesto da localidade do imével - e pelo
Cartério de Protesto do domicilio). Se houver certiddo positiva, devera a parte fazer
uma declaracdo na forma da Lei, que o loteamento requerido ndo vai prejudicar as
cobrancas de possiveis a¢des futuras e nem aos futuros compradores dos lotes (art.
18, 8 29, Lei 6.766/79)

12.Certiddo de Acdes Civeis pessoais pelo periodo de 10 anos em nome dos
proprietarios/loteadores e em nome de todos que figuraram como
proprietarios neste periodo (sede do imoével e domicilio). Se houver certiddo
positiva, devera a parte fazer uma declaragdo na forma da Lei, que o loteamento
requerido ndo vai prejudicar as cobrancas de possiveis a¢des futuras e nem aos
futuros compradores dos lotes (art. 18, § 2°, Lei 6.766/79);

13.Certiddo de 6nus reais relativos ao imével (expedida por esta Serventia);

14.Certiddo de AcOes Penais de periodo de 10 (dez) anos em nome do
proprietario/loteador e em nome de todos que figuraram como proprietarios
neste periodo (sede do imovel e domicilio). Se houver certiddo positiva, devera a
parte fazer uma declaracdo na forma da Lei, que o loteamento requerido ndo vai
prejudicar as cobrancas de possiveis acdes futuras e nem aos futuros compradores
dos lotes (art. 18, § 2°, Lei 6.766/79);

ok

N




15.Certiddo Negativa de AcgOes Trabalhistas e CNDT em nome do loteador e em
nome de todos que figuraram como proprietarios nos ultimos 10 anos. Se
houver certidao positiva, devera a parte fazer uma declaracdo na forma da Lei, que
o loteamento requerido ndo vai prejudicar as cobrancas de possiveis acdes futuras
e nem aos futuros compradores dos lotes (art. 18, 8§ 2°, Lei 6.766/79);

16.Copia do ato de aprovacao do loteamento pela Prefeitura Municipal (normalmente
Decreto), com prazo de validade vigente de 180 dias;

17.Comprovante de termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal execucao das obras
exigidas pela legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias
de circulacdo do loteamento, demarcacéao dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com
a duracdo maxima de 04 anos e termo de subdivisdo do terreno expedido pelo
Municipio competente com a mengédo de todas as areas do loteamento, bem como
a observancia estrita a legislacdo municipal com a devida especificacao;

18.Competente instrumento de garantia para a execugcdao da obra, por exemplo,
escritura de hipoteca (No caso das obras ainda ndo estarem concluidas, conforme
Termo de Verificagdo/Vistoria).

19.Exemplar de minuta do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessao ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagcbes previstas
no art. 26, da Lei n° 6.766/79;

20.Declaracdo do conjuge do requerente, quando pessoa fisica, de que consente no
registro do loteamento;

21.Planta, devidamente assinada responsavel técnico e pelo proprietério, da area a ser
loteada, aprovada pela Prefeitura Municipal;

22.ART/CREA - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente quitada (art.
885, CN) e firmas reconhecidas;

23.Memorial descritivo, com todas as especificacfes de todas as areas, inclusive
publicas, e demais exigéncias da area loteada (art. 885, CN), aprovado pelo
Municipio e assinado pelo RT com firma reconhecida;

24.Documento de aprovacdo do loteamento perante a Agéncia Metropolitana de Belo
Horizonte, tendo em vista que o municipio integra a regido metropolitana (art. 884,
CN);

25.Declaracdo de valor real do imével nos termos do art. 103 do Provimento
260/CGJIMG/2013 — modelo disponivel por esta Serventia;

26. Arquivo digital da planta do loteamento para fins de publicacao do edital;

OBSERVACOES:

a) A éarea ou descricdo do imoével a ser parcelado devera corresponder a area ou
descricdo constante da matricula. Ndo ocorrendo a correspondéncia devera, para
tanto, ser previamente promovida sua fusdo, desmembramento ou retificacdo (art.
879, Provimento n°® 260/CGJ/2013);

b) O parcelamento de imével rural para fins urbanos sera precedido de averbacédo de
alteracdo de sua destinagdo, que por sua vez depende de: (art. 880, Provimento n°
260/CGJ/2013)
| — certiddo municipal que ateste a inclusdo do imoével em zona urbana, de
expansao urbana ou de urbanizacao especifica, conforme lei local;

Il — certiddo de ndo oposicdo expedida pelo INCRA (ver demais documentos em
lista disponivel nesta Serventia);




c) As certiddes negativas de acbes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10
anos e as certiddes dos cartorios de protestos pelo periodo de 10 anos e de acdes
penais pelo periodo de 10 anos terdo como referéncia temporal a data do pedido de
registro de loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles
gue, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imovel (art. 18, 8§ 1°, Lei 6.766/79);

d) Apresentar as certidées de fatos (objeto e pé) dos processos que forem indicados
nas certiddes que forem emitidas positivamente — validade de 90 dias;

e) Verificar a data de validade das certidfes, aguelas que néo tiverem data especifica
considerar o prazo de 90 dias.

- )



PACTO ANTENUPCIAL (REGISTRO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento devera ser subscrito por ambos os cénjuges, com reconhecimento de
firma;

2. Escritura na via original;

3. Certidao de casamento com validade de até 90 dias.

OBSERVACOES: @

a) Caso o requerimento formalizado por procurador, devera ser apresentado o
instrumento de mandato, em forma de coépia autenticada (procuracdo -—
substabelecimento);

b) E competente para a efetivacdo do registro da escritura de pacto antenupcial o
Oficial de Registro de Imdveis do ultimo domicilio conjugal.




PARTILHA EM SEPARACAO OU DIVORCIO JUDICIAL (AVERBACAOQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
1. Formal de partilha, contendo:

a) Peticao inicial,

b) Auto de partilha ou equivalente, podendo estar contido até na inicial;

c) Descricdo individuada dos imodveis, bem caracterizada, como consta nas
transcricdes e matriculas do Registro de Imoveis;

d) Sentenca homologatoria;

e) Certiddo de transito em julgado da sentenca;

f) Identificacdo correta dos conjuges, com suas qualificacdes completas, inclusive
namero do cadastro de pessoa fisica da Receita Federal (CPF ou CIC) e niumero
do registro geral do Instituto de Identificacdo (RG);

g) Recolhimento do ITBI em caso de um dos cOnjuges ter sido aquinhoado com
por¢cao maior em imoveis que o outro.

OBSERVACOES:

a) O tributo incidente sobre a dissolucdo da sociedade conjugal € o Imposto de
Transmissdo Causa Mortis e Doacdo - ITCD. Em Minas Gerais, o recolhimento
deste tributo esté previsto na Lei Estadual 14.941/03, que foi regulamentada pelo
Decreto 43.981/05;

b) N&o cabe as partes indicar se ha ou ndo incidéncia do imposto. Neste caso, quem
deve deliberar sobre o pagamento ou ndo do tributo € o érgado responsavel pelo seu
recolhimento aos cofres publicos, qual seja, a Secretaria de Estado de Fazenda.




PENHORA (CANCELAMENTO)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida;

2. Mandado Judicial no qual conste o nimero da matricula e do ato de registro da
penhora a ser cancelado.

OBSERVACAO: e
a) O Mandado judicial dever4 mencionar 0 mesmo processo citado no ato de registro
de penhora a ser cancelado. Caso tenha havido alteracdo do numero, isso deve ser
indicado expressamente.




RESERVA LEGAL (AVERBACAQ)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

2.
3.

Requerimento com firma reconhecida, assinado por todos o0s proprietarios
(mencionar numero da matricula);

Termo de Responsabilidade de Preservagéo de Floresta expedido pelo IEF;

Planta do imével, com identificacdo da reserva legal, assinada por profissional
habilitado, com firma reconhecida;

ART, devidamente quitada.




RETIFICACAO/APURACAO DE AREA REMANESCENTE
Lei de Registro Publico - Lei n® 6.015/73 - Art. 213, I
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 791, 795 a 822

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
1. Requerimento assinado pelo responsavel técnico, pelo(s) proprietario(s) e
respectivo(s) coOnjuge(s), com as firmas reconhecidas, com o enderego e
qualificacdo completa de todos;
2. Planta assinada pelo responsavel técnico, pelo(s) proprietario(s) e respectivo(s)
cobnjuge(s) e pelos confrontantes, com as firmas reconhecidas, com o0s seguintes
elementos:
¢ Indicacao das informacdes do imével retificado (lote, quadra, bairro, localizacéo,
denominacdo, n.° da matricula/transcricdo e cartorio), e dos imdveis
confrontantes (lote, quadra, bairro, localizacdo, denominacdo, n.° da
matricula/transcricdo e cartério). Caso os imoéveis confrontantes ndo tenham
matricula/transcricdo, a planta deve indicar a palavra "posse”, acompanhada da
expresséo “matricula/registro ndo localizados”,

e Campo especifico para assinatura dos confrontantes e respectivos conjuges. Os
confrontantes dever&o ser qualificados como a seguir:

Nome completo - CPF/CNPJ:
Imével de matricula n.°

3. Memorial descritivo assinado pelo responsavel técnico, pelo(s) proprietario(s) e
respectivo(s) conjuge(s) e pelos confrontantes, rubricado em todas as paginas, com
as firmas reconhecidas ao final, com os seguintes elementos:

e Indicacdo das informacdes do imodvel retificado (lote, quadra, bairro, localizacéo,
denominacéo, n.° da matricula/transcricéo e cartorio);

o Referéncia ao método de trabalho utilizado, se foi utilizado o plano topografico
local (para iméveis urbanos oriundos de loteamentos aprovados e registrados),
ou se foram utilizadas coordenadas georreferenciadas (para imdveis rurais ou
imoveis urbanos oriundos de parcelamentos sem aprovagado pelo poder publico
municipal);

e Texto discursivo da poligonal, com a indicacdo e numero do marco/vértice, sua
coordenada, azimute, distancia e confrontante de cada segmento. A indicacdo
da confrontacdo seréa feita mediante referéncia ao imdével confinante bem como
do nimero de sua matricula e cartério, ou da expressao "posse”;

e Campo especifico para assinatura dos confrontantes e respectivos conjuges. Os
confrontantes deveréo ser qualificados igualmente a descri¢cdo da planta.

Nos casos de retificagdo de imovel originario de parcelamento aprovado pelo
Municipio competente e regularmente registrado, o responsavel técnico podera adotar
o plano topogréfico local. J4 para os casos de retificacdo de imovel rural ou de
imovel urbano originério de parcelamento sem aprovacao do poder publico municipal,




OBSERVACAO: Deverdo ser apresentados, em arquivos eletrénicos, a planta e o a
memorial descritivo da area objeto da retificacao/insercdo de medidas.

4. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART devidamente quitada,
contendo a qualificacdo do responsavel técnico e proprietario(s), descricdo do imével,
area e matricula do imovel, assinatura do responsavel técnico e proprietario(s), com as
firmas reconhecidas;

5. Certiddo de avaliagdo fiscal do imodvel retificado, relativa ao ano vigente,
expedida pelo Municipio competente, contendo, no caso de imovel urbano, o nimero
do indice cadastral;

6. Sendo o imével rural, apresentar o Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR quitado relativo aos ultimos 05 anos, contendo os seguintes dados (denominacao
do imovel, municipio sede, situacao juridica [cartorio, matricula e area registrada],
detentor, CPF/CNPJ), juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao
ITR, dentro do prazo de validade, contendo os seguintes dados (denominacdo do
imovel, municipio, UF, area total, contribuinte, CPF/CNPJ). Apresentar o recibo de
inscricdo do imoével rural no CAR, caso o0 mesmo ainda ndo esteja averbado na
matricula do imovel. Apresentar também a declaracdo completa do ITR — DIAC e DIAT;
7. Caso o imovel a ser retificado esteja onerado (hipoteca, alienacdo fiduciaria,
usufruto, promessa de compra e venda etc.), apresentar declaragdo de anuéncia do
titular de direito, preenchida e com firma reconhecida ou assinar a planta e o memorial
descritivo;

8. Caso o imovel confrontante esteja onerado (hipoteca, alienacdo fiduciaria,
usufruto, promessa de compra e venda etc.), o titular do direito também devera assinar
a planta e o memorial descritivo;

9. No caso de certificacdo de imével rural, além dos demais requisitos legais, a
planta e o memorial descritivo deverdo conter o selo ou etiqueta de certificacdo do
INCRA;

10. No caso de imédvel confrontante registrado em outro Cartério, apresentar a
certiddo atualizada de inteiro teor desta matricula/transcricdo. Caso o imével
confrontante esteja matriculado/transcrito no Cartorio de Registro de Imoveis de Santa
Luzia, providenciar a certiddo negativa de registro do imével confrontante;

11. No caso de divergéncia entre a “indicacao do proprietario do imével confrontante
na planta e no memorial descritivo” e a “indicacdo do proprietario constante da
matricula/transcricdo expedida pelo cartério competente”, apresentar a esta Serventia a
cOpia do documento comprobatério da posse [recibo, contrato particular ou escritura
publica de compra e venda, CCIR, declaracdo de ITR (DIAT), conta de energia, conta
de telefone etc.]. Declaracdo de ocupante, assinada e com firma reconhecida (modelo
disponibilizado por esta Serventia);




12.  Nos casos em que o requerente, confrontante ou anuente for pessoa juridica, o
requerimento devera estar acompanhado da procuracao por instrumento publico ou do
contrato social (ou cépia reprogréfica autenticada) devidamente registrado na Junta
Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com certiddo atualizada
dos atos constitutivos, devendo tal fato estar devidamente comprovado. Pela
procuracdo o pelo ato constitutivo se verificara a capacidade de quem assinou planta e
memorial descritivo;

13. No caso de imével confrontante em regime condominio, devera ser colhida a
assinatura de todos os condéminos. Caso ndo seja assinado por todos os condéminos,
devera ser apresentada declaracdo do conddmino que assinou planta e memorial
descritivo, com firma reconhecida, de estar ciente de que sua anuéncia dispensa a
anuéncia dos demais condéminos, nos termos abaixo:

‘Estamos cientes de que, nos termos do §10 do artigo 213 da LRP, nossa
ciéncia supre a participacdo do cdnjuge e de eventuais outros conddminos
titulares de nosso imével, nos responsabilizando pela veracidade da nossa
manifestacdo perante terceiros e perante os demais condéminos.”

14.  No caso do imoével retificado confrontar com terras ou aguas publicas, apresentar
documento comprobatério dos poderes de quem assinou pelo Municipio, Estado ou
Unido;

15. Apresentar declaracdo de valor real do imovel, conforme modelo disponibilizado
por esta Serventia, assinada e com firma reconhecida;

OBSERVACOES:

a) Somente apOs o atendimento das exigéncias acima relacionadas, sera possivel a
afericdo da regular observancia do determinado no artigo 791 e seus paragrafos do
Provimento n.° 260 CGIJMG/2013;

b) Apresentar 02 vias da planta e memorial descritivo para anélise da documentacéo
acima;

c) CASO O OFICIAL DE REGISTRO CONCLUA COM FUNDADAS RAZOES QUE A
RETIFICACAO PODE IMPLICAR TRANSFERENCIA DE AREA, USUCAPIAO OU
ALGUMA FORMA DE_AQUISICAO DE PROPRIEDADE PUBLICA OU
PARTICULAR, SUSPENDERA O PROCEDIMENTO, FACULTADA AS PARTES A
UTILIZACAO DAS VIAS JUDICIAIS CABIVEIS. DESSA FORMA, A
RETIFICACAO DE AREA SE TORNA MEDIDA EXCEPCIONAL.




RETIFICACAO EM GERAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida, solicitando que o cartério proceda a uma
averbacao de retificacdo, indicando qual o dado errbneo eventualmente existente na
matricula do imével;

2. Documento (original ou cépia autenticada) que comprove o erro indicado.

- )



SERVIDAO
Cadigo Civil Brasileiro - Art. 1.378 a 1.388, Art. 1.225, 1lI
Lei 6.015/73 — Art. 256
Provimento n°® 260/CGJ/2013 — Arts. 688, 839, 840

Servidao Privada:

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma reconhecida;

2. Escritura Publica de constituicdo de direito real de Serviddo, se de valor superior a
trinta salarios-minimos (art. 108 do CC);

3. Ordem Judicial ou Instrumento Particular (se de valor inferior a trinta salarios-
minimos — art. 108 do CC);

4. Planta da servidao localizada dentro do imdével, com respectivo memorial descritivo,
assinado por profissional habilitado, com firma reconhecida, com ART/RRT, no
original ou copia autenticada, devidamente quitada, aprovados pelo Municipio;

5. Se imovel rural, € necesséria a apresentacao de CCIR e ITR quitados;

6. Declaracéo do valor da servidao para efeitos de cobranca dos emolumentos.

OBSERVACOES:

a) Deve ser declarada a destinacéo da servidao;

b) Observar nas Servidoes o disposto nos arts. 256 da LRP c/c art. 1.387 do CC,
quando houver hipoteca registrada na Matricula;

c) A servidao é ato consensual ndo se exigindo indeniza¢cdo, mas como se trata de
direito real constituido sobre coisa imével, é exigida a outorga do conjuge, salvo na
separacédo convencional de bens: art. 1.647 do CC c/c a Sumula 377 do STF,;

Servidao Administrativa:

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Reguerimento com firma reconhecida;

2. Escritura Publica ou Ordem Judicial, com especificacdo do interesse publico
envolvido, através de Decreto do Executivo;

3. Planta da servidao localizada dentro do imdével, com respectivo memorial descritivo,

assinado por profissional habilitado, com firma reconhecida, com ART/RRT, no

original ou cépia autenticada, devidamente quitada, aprovados pelo Municipio;

Se imdvel rural, é necessaria a apresentacao de CCIR e ITR quitados;

5. Declaracéo do valor da servidao para efeitos de cobranga dos emolumentos.

e

- )



TOMBAMENTO E OUTRAS RESTRICOES ADMINISTRATIVAS

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
1. Certiddo do correspondente ato administrativo ou legislativo ou do mandado judicial,
conforme o caso, no qual constem as seguintes informacdes:

a localizagcédo do imével e sua descricdo, admitindo-se a descricdo por remissao
ao numero da matricula ou transcricao;

as restricdes a que o bem imovel esta sujeito;

quando certiddo de ato administrativo ou legislativo, a indicagdo precisa do
orgdo emissor, da lei que lhe da suporte e da natureza do ato, se de
tombamento, se provisoério ou definitivo, ou, se de forma diversa de preservacéo
e acautelamento de bem imével, sua especificacao;

quando mandado judicial, a indicacdo precisa do juizo e do processo judicial
correspondente, a natureza do provimento jurisdicional, se sentenca ou decisao
cautelar ou antecipatéria, e seu carater definitivo ou provisoério, bem como a
especificacdo da ordem do juiz prolator em relacdo ao ato de averbacdo a ser
efetivado.

2. Certidao expedida nos autos do processo administrativo do tombamento emitida pela
Casa Legislativa que houver reconhecido o valor cultural do bem ou do conjunto de
bens, e determinado a sua preservacao.

OBSERVACOES:
a) A edificacdo devera estar averbada na matricula do imoével;
b) Deverdo ser informadas as restricdbes quanto a alienabilidade e modificabilidade do

bem, assim como a sujeicdo das propriedades vizinhas as restricdes especiais e a
possibilidade de intervencdo do Orgdo publico competente que realizou o
tombamento para a fiscalizag&o e vistoria do bem tombado;




UNIFICACAO DE IMOVEL RURAL
Provimento n°® 260/CGJ/2013 - Art. 722

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento assinado pelos proprietarios, com firma reconhecida (mencionar
namero das matriculas e valor dos iméveis);

2. Projeto (planta) e Memorial descritivo assinados por profissional habilitado,
confrontantes e proprietarios, com firmas reconhecidas. Deve ser utilizado no
levantamento topografico o Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas -
(SIRGAS2000);

3. ART/CREA devidamente quitada;

4. CCIR e Certiddo Negativa de ITR;

5. DIAT (Documento de Informagé&o e Apuragéo do ITR).

OBSERVACOES:

a) A planta deve retratar a éarea existente antes da unificacdo (os vértices,

coordenadas, azimutes, medidas perimetrais, confrontacfes e area devem coincidir
com os da matricula);

b) A planta deve retratar a area apds a unificacdo, de modo que as figuras das partes

c)

se encaixem na figura da area total;

E necessaria prévia retificacdo de area quando: C1- A descri¢do na planta/memorial
ndo coincidir com a da matricula; C2- O imovel tiver descricdo imperfeita na
matricula (faltam medidas perimetrais, azimutes, coordenadas, area e
confrontacdes);

d) A RESERVA LEGAL deve ser retratada na planta, conforme descricdo da matricula

aprovada pelo IEF (vértices, coordenadas, azimutes, medidas, etc). No memorial da
gleba unificada é necessério identificar (descrever) a localizacdo da reserva legal.
Qualquer alteracdo na descricdo ou localizagdo da reserva legal exige prévia
anuéncia do IEF OU CAR.




UNIFICACAO DE IMOVEL URBANO
Provimento n° 260/CGJ/2013 - Art. 723

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento com firma reconhecida do(s) proprietario(s) dos imoéveis, no qual
requere(m) a unificagdo dos mesmos e insergdo de medidas e confrontagdes do
mesmo;

2. Projeto (planta) e Memorial descritivo, aprovados pelo Municipio, assinados por
profissional habilitado, confrontantes, proprietarios e Municipio, com firmas
reconhecidas. Deve ser utilizado no levantamento topografico o Sistema de
Referéncia Geocéntrico para as Américas - (SIRGAS2000);

3. ART. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) e seu recolhimento, relativos a unificacdo dos iméveis,
ambos expedidos pelo CREA/MG ou pelo CAU/MG.

4. Decreto Municipal de aprovacao da Unificacao;

5. CND a ser emitida pelo Municipio;

6. Carné de IPTU dos Imoéveis a serem unificados;

7. Declaracdo de valor real dos iméveis, conforme modelo disponibilizado por esta
Serventia, assinada e com firma reconhecida.

OBSERVACOES:

a) A planta deve retratar as areas existentes antes da unificagdo. As medidas

perimetrais, confrontacbes e area devem coincidir com as da matricula. Caso
contrario, é necessaria prévia retificagédo de area;

b) A planta deve retratar a area apos a unificacdo, de modo que as figuras das partes

se encaixem na figura da area unificada.

- )



USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL
Cddigo de Processo Civil - Lei n® 13.105/15 - Art. 1.071
Lei de Registro Publico - Lei n°® 6.015/73 - Art. 216 - A
Provimento n® 260/CGJ/2013 - Art. 1.018-A a 1.018-J
Provimento n°® 65/CNJ/2017

DOCUMENTOS NECESSARIOS (APRESENTAR PREFERENCIALMENTE NA

ORDEM ABAIXO):

1. Requerimento assinado por advogado ou defensor publico contendo todos os
requisitos da peticao inicial (art. 319,CPC) e ainda:
| - o tipo de usucapido requerido, seja:

a) ordinario (art. 1.242 e 1.379, ambos do Cddigo Civil), inclusive em sua
modalidade com prazo reduzido (art. 1.242, paragrafo unico, do Cdédigo Civil);

b) extraordinario (art. 1.238 do Cdédigo Civil), inclusive em suas modalidades com
prazo reduzido (art. 1.238, paragrafo unico, e art. 1.240-A, ambos do Cdédigo
Civil); ou

c) constitucional (arts. 183 e 191, ambos da Constituicio da Republica,
reproduzidos nos arts. 1.239 e 1.240 do Cadigo Civil e nos arts. 9° a 12 da Lei n°®
10.257, de 10 de julho de 2001).

II - InformacBes que justifiquem os impedimentos ou dificuldades para sua

regularizacdo pelos meios ordinarios;

lIl - a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacao, de benfeitoria

ou de qualguer acessao no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas
datas de ocorréncia;

[l - o nome e a qualificagdo completa de todos os possuidores anteriores cujo

tempo de posse tiver sido somado a do requerente para completar o periodo
aquisitivo;

IV - o numero da matricula da area onde se encontra inserido o imovel

usucapiendo, ou a informacé&o de que ndo se encontra matriculado;

V - o valor atribuido ao imovel;

VI - 0 nome, o nimero de inscricdo na OAB, o endereco completo, 0 nimero do

telefone e o e-mail do advogado que representar o requerente.

2. Procuracéao publica ou particular, com poderes especiais e com firma reconhecida,
por semelhanca ou autenticidade, outorgado ao advogado ou defensor publico pelo
requerente e por seu conjuge ou companheiro;

3. Codpia autenticada da carteira profissional do advogado ou defensor publico;

4. Documentos do requerente e respectivo conjuge:

I. Identidade, CPF, comprovante de endereco (em cépia autenticada), certidao
original ou autenticada e atualizada de casamento (requerente casado) ou
certiddo de nascimento (requerente solteiro).

Il.  Certiddes civel e criminal negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da
Justica Federal, expedidas nos ultimos trinta dias, na comarca da situacdo do
imovel e no domicilio do(s) requerente(s), em nome do requerente e respectivo
cbnjuge e de todos os demais possuidores e dos respectivos conjuges, em caso




de sucessdo de posse, que € somada a do requerente para se completar o
periodo aquisitivo de usucapiéo;

Certiddo negativa de distribuicdo de acdo de usucapidao emitida pela Justica
Estadual em nome do Requerente e respectivo conjuge.

5. Documentos do imével a ser usucapido:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

CertidOes atualizadas (30 dias) de inteiro teor, 6nus e acdes da matricula do
imovel a ser usucapido;

Certidao negativa de busca do Cartério de Registro de Imoveis de Santa Luzia e
do Cartorio de Registro de Iméveis de Lagoa Santa, para imovel a ser usucapido
sem matricula (apresentar planta, memorial descritivo e ART para realizagédo da
busca);

Certiddo do Municipio atestando a localizacdo, confrontagcbes e inscricdo
cadastral do imovel a ser usucapido;

Certiddo negativa atualizada de débito imobilidrio do imovel a ser usucapido,
expedida pelo Municipio;

Certidao atualizada de avaliacao fiscal do imovel a ser usucapido, expedida pelo
Municipio;

Certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana
ou rural do imovel usucapiendo, nos termos da Instrugdo Normativa Incra n.
82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias
antes do requerimento;

Certiddo municipal informando a fragcdo minima de parcelamento para a regiao
onde esta localizado o imével a ser usucapido;

Certidao atualizada de inteiro teor (30 dias) dos iméveis confrontantes;

Caso os imoveis confrontante(s) seja(m) registrado em Santa Luzia/MG,
apresentar a certiddo atualizada de inteiro teor, 6nus e a¢fes da matricula do
imovel, expedida pelo Registro de Imoveis de Santa Luzia/MG;

Certiddo negativa de busca, para imével confrontante sem matricula (apresentar
planta, memorial descritivo e ART (devidamente quitada), para realizacdo da
busca);

Planta e memorial descritivo formatado pelo sistema SIRGAS 2000, contendo o
namero de matricula do imoével usucapiendo e de todos os imoveis
confrontantes, assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdével usucapiendo e na matricula dos imoveis
confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo. Todas as assinaturas com
firma reconhecida. Apresentar arquivo eletrénico (por CD, e-mail, pendrive)
contendo a descricdo do imovel (planta e memorial descritivo), bem como
ART/RRT, no original ou cépia autenticada, devidamente quitada;

Para o caso de usucapido de imovel rural, apresentar o certificado de cadastro
de imovel rural - CCIR quitado relativo aos ultimos 05 anos, certiddo negativa de
débitos relativos ao ITR, recibo definitivo de inscricdo no cadastro ambiental
rural — CAR e certificacdo do INCRA na planta e no memorial descritivo.




6.

8.

Ata notarial lavrada pelo tabelido, com a qualificacdo, endereco eletrdnico,
domicilio e residéncia do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se
houver, e do titular do imovel lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:
a) a descricdo do imoével conforme consta na matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descricdo da area em caso de nao individualizacdo, devendo
ainda constar as caracteristicas do imovel, tais como a existéncia de edificacéo, de
benfeitoria ou de qualquer acessdo no imovel usucapiendo; b) o tempo e as
caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores; c) a forma de
aguisicdo da posse do imével usucapiendo pela parte requerente; d) a modalidade
de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional; €) o numero de
imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacdo: se estdo situados em
uma ou em mais circunscri¢cdes; f) o valor do imovel; g) outras informacdes que o
tabelido de notas considere necessarias a instrucdo do procedimento, tais como
depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes (art. 4°, Provimento n°® 65
CNJ/2017);
Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoria e 0 tempo de posse, tais como 0 pagamento
dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imdvel. O justo titulo € obrigatério
para espécie de usucapido Ordinario (art. 1.242, C.C.);
Documentos do requerido e respectivo conjuge:

Certiddes civeis e criminais negativas dos distribuidores da Justica Estadual e

da Justica Federal do local da situacdo do imével expedidas nos ultimos trinta

dias, demonstrando a inexisténcia de acdes que caracterizem oposi¢do a posse

do imovel;

Certiddo negativa de distribuicdo de acdo de usucapido emitida pela Justica

Estadual em nome do requerido e respectivo conjuge.

OBSERVACOES:

a)

b)

d)

Outros documentos podem ser_solicitados no curso do procedimento, para
seguranca na pratica do ato;

No caso de imovel confrontante registrado em outro Cartorio, apresentar a certidao
atualizada de inteiro teor desta matricula/transcricdo. Caso o imével confrontante
esteja matriculado/transcrito no Cartério de Registro de Iméveis de Santa Luzia,
providenciar a certiddo negativa de registro do imével confrontante, expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis de Lagoa Santa;

No caso de os iméveis confrontantes ndo tenham matricula/transcricdo apresentar a
esta Serventia a cOpia do documento comprobatorio da posse [declaracdo de
posse, recibo, contrato particular ou escritura publica de compra e venda, CCIR,
declaragdo de ITR (DIAT), conta de energia, conta de telefone etc.], bem como
declaracdo do requerente e do responsavel técnico de que o imével confrontante
ndo tem matricula/transcricdo, acompanhada de certidbes negativas expedidas
pelos Cartérios de Registro de Imdveis de Lagoa Santa e Santa Luzia;

No caso de qualquer uma das partes envolvidas no procedimento for pessoa
juridica, a documentacdo devera estar acompanhada da procuracdo por
instrumento publico ou do contrato social, alteragdo contratual/tltimo arquivamento,




f)
9)

h)

)

k)

devidamente registrado na Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas,
juntamente com certiddo atualizada dos atos constitutivos/certiddo simplificada
atualizada, devendo tal fato estar devidamente comprovado. Pela procuracdo ou
pelo ato constitutivo se verificara a capacidade de quem assinou planta e memorial
descritivo. Todos os documentos acima devem ser apresentados nos originais
digitais, certiddes de registro originais ou cépias autenticadas, validas por noventa
dias;

No caso de imdvel confrontante em regime condominio, devera ser colhida a
assinatura de todos os condéminos. Caso nao seja assinado por todos o0s
conddéminos, devera ser apresentada declaracdo do condémino que assinou planta
e memorial descritivo, com firma reconhecida, de estar ciente de que sua anuéncia
dispensa a concordancia dos demais condéminos, nos termos abaixo:

“‘Estamos cientes de que, nos termos do §3° do artigo 1.018-D do Provimento
CGJ 260/MG/2013,—nossa ciéncia supre a participacdo do cOnjuge e de
eventuais outros conddéminos titulares de nosso imovel, nos responsabilizando
pela veracidade da nossa manifestacdo perante terceiros e perante os demais
condéminos.”

No caso do imovel confrontar com terras ou aguas publicas, apresentar documento
comprobatério dos poderes de quem assinou pelo Municipio, Estado ou Uniéo;

O requerimento sera instruido com tantas copias quantas forem os titulares de
direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imével usucapiendo e os
proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta
nem do memorial descritivo;

O nédo atendimento as intimac6es formuladas pelo registrador, conforme o caso,
cumulada com a paralisacdo do procedimento por mais de trinta dias, podera
caracterizar omisséo do interessado em atender as exigéncias legais, ensejando a
rejeicdo do pedido e arquivamento, com o cancelamento dos efeitos da prenotacao,
conforme art. 1018-C, § 2°, Provimento n° 260;

Permite-se a renovacdo do pedido, iniciando-se novo procedimento, com nova
prenotacdo e nova autuacdo, com nova qualificacdo, admitindo-se aproveitamento
de documentos e atos regularmente praticados, conforme § 3°, art. 1.018-C,
Provimento n° 260;

Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratérias, notificacfes e
atos preparatorios e instrutérios para a lavratura da ata notarial, certiddes,
buscas, averbacfes, notificacdes e editais relacionados ao processamento do
pedido da usucapido serdo considerados atos autbnomos para efeito de
cobranca de emolumentos nos termos da legislacdo local, devendo as
despesas ser adiantadas pelo requerente;

O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imdével rural somente
sera realizado apos a apresentacdo: | — do recibo de inscricdo do imdvel rural no
Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de
maio de 2012, emitido por 6rgdo ambiental competente, esteja ou ndo a reserva
legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se expressa referéncia, na




matricula, ao numero de registro e a data de cadastro constantes daquele

documento; Il — do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR mais recente,
emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — Incra,
devidamente quitado; Il — de certificacdo do Incra que ateste que o poligonal objeto

do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as
areas e 0s prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos
regulamentadores.

- )



USUCAPIAO JUDICIAL

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1.

2.

3.

O titulo para o registro da usucapido, por determinacdo do Juizo da causa, sera a

sentenca declaratéria de usucapido, cujos requisitos estdo relacionados abaixo:

a) peticao inicial, na qual conste:
a.l) nome completo de todos os autores, a nacionalidade, o estado civil, a
profissdo, os numeros do RG e do CPF, endereco. Se pessoa juridica é
indispensavel constar a razdo social, o numero do CNPJ e o endereco da sede.
Sendo os autores casados, informar a qualificacdo completa do cénjuge (0 nome
completo, a nacionalidade, o estado civil, a profissdo, os nimeros do RG e do
CPF, endereco). Informar ainda o regime de bens adotado, bem como se a
celebracdo do casamento se deu antes ou apds a vigéncia da Lei n° 6.515/77.
No caso do regime de bens adotado depender de pacto antenupcial, informar o
namero, a data e o local do registro do pacto;
a.2) indicacdo do registro anterior (matricula/transcricdo). Esse requisito é
fundamental para evitar que subsistam dois registros validos do mesmo imovel.

b) certiddes imobiliarias que integraram o rol de documentos da peticao inicial;

c) memorial descritivo homologado pelo juiz na sentenca, no qual deverdo constar

expressamente a area, limites (extensdes) e confrontagdes;

d) planta homologada pelo juiz na sentengca, na qual deverdo constar

expressamente a area, limites (extensdes) e confrontagdes;

e) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade

Técnica - RRT, no original ou cépia autenticada, firmas reconhecidas, com a

respectiva comprovacao do pagamento;

f) sentenca onde deverdo constar os numeros das paginas referentes ao memorial

descritivo e da planta que foram homologados;

g) demais decisfes judiciais prolatadas apos a sentenca, decorrente de recursos

interpostos (ex.: embargos de declaracéo, apelacgéo, etc.);

h) certificacdo do transito em julgado da sentenca/acérdao.

CertidGes atualizadas (30 dias) de 6nus reais com acdes se proveniente do Oficio

de Registro de Imoveis de Santa Luzia/MG;

Certidao de quitacdo de IPTU em relacdo ao imovel usucapido.

OBSERVACOES:
a) Apresentar no Cartério de Registro de ImoOveis as pecas acima devidamente

autenticadas pela Secretaria da Vara competente. O escrivdo autenticara e
conferirh as pecas que a integram, com a numeracdo de todas as folhas,
devidamente rubricadas pelo escrivado, e indicagdo do numero destas, de modo a
assegurar ao executor da ordem, ou ao destinatario do titulo, ndo ter havido
acréscimo ou subtracdo de pecas ou folhas integrantes.




USUFRUTO (CANCELAMENTO POR OBITO OU RENUNCIA)

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1. Requerimento, com firma reconhecida, assinado pelo proprietario (no caso de 0Obito

do usufrutuario) ou escritura publica de renuncia de usufruto (no caso de renuncia

do usufrutuério);

Guia do ITCMD (via original) paga ou isenta para cada usufrutudrio;

3. Certidao de o6bito (original ou cépia autenticada), caso se trate de extingcdo em razao
de Obito.

N

OBSERVACAO:

a) Quando o requerimento for de pessoa juridica, deve ser comprovado os poderes de
guem assina o requerimento. Assim, deve-se, nesse caso, instruir o requerimento
com cOpia do contrato/estatuto social, devidamente arquivada (registrada) na Junta
Comercial ou certiddo do cartério de Registro de Pessoas Juridicas (quando
sociedade ndo empreséria), acompanhada da certiddo simplificada atualizada (30
dias) da JUCEMG.

")



